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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes contabeis

Aos Cotistas e a Administradora
REAG Multi Ativos Imobiliarios -
Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela pela REAG Trust
Distribuidora de Titulos e

Valores Mobiliarios S.A.)

Opiniao

Examinamos as demonstragoes contabeis do REAG Multi Ativos Imobili4rios - Fundo de
Investimento Imobiliario ("Fundo"), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de
2024 e as demonstracoes do resultado, das mutacoes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para
o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas
contabeis materiais e outras informacées elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do Fundo em 31 de dezembro de 2024, o
desempenho de suas operacoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo
com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na secao intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes contabeis". Somos independentes em
relacio ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do Assuntos
exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstragdes contabeis como um todo e na formacao
de nossa opinido sobre essas demonstracoes financeiras e, portanto,
nao expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Porque
éum PAA

Como o
assunto foi
conduzido

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3732, Edificio B32, 162,
Sao Paulo, SP, Brasil, 04538-132
T: +55 (11) 4004-8000, www.pwc.com.br
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Como o assunto foi conduzido em
Porque é um PAA nossa auditoria

Mensuracao do valor justo das
propriedades para investimento
(Notas 3(f) e 7.1 (¢))

O Fundo detém propriedades para investimento  Nossos procedimentos consideraram, entre

que sdo avaliadas ao valor justo anualmente por  outros, o entendimento do processo adotado pela

especialistas externos contratados pela Administradora para a mensuracao,

Administradora do Fundo. reconhecimento e divulgac¢ao do valor justo das
propriedades para investimento.

O valor justo das propriedades para investimento

foi determinado por meio de metodologia de Obtivemos entendimento sobre a metodologia de

precificacao de fluxos de caixa descontados e calculo utilizada e com o auxilio de nossos

outras premissas correspondentes, de acordo com especialistas em precificacao de ativos dessa

o julgamento do especialista externo e aprovacdo natureza, analisamos em bases amostrais a

da Administradora do Fundo. razoabilidade dos célculos e das premissas
adotadas pela Administradora e seus especialistas

A mensuracao do valor justo das propriedades externos, na adogdo do modelo de mensuracao,

para investimento foi considerada uma area de bem como analisamos o alinhamento dessas

foco de auditoria devido a sua subjetividade, premissas e desse modelo com as praticas

julgamentos envolvidos e relevancia no contexto  usualmente utilizadas pelo mercado.

das demonstracoes contabeis, considerando que o

uso de outras metodologias e premissas poderiam Inspecionamos a aprovac¢ao formal pela

ocasionar em resultados significativamente Administradora dos laudos de avaliacdo do valor

diferentes. justo das propriedades para investimento,
emitidos por seus especialistas externos.

Consideramos que os julgamentos e premissas
adotados pela Administradora na mensuracao do
valor justo das propriedades para investimento
sdo razoaveis e consistentes em relagdo aos
nossos procedimentos no contexto de nossa
auditoria das demonstragGes contabeis.

Responsabilidades da administraciao e da governanca pelas demonstracoes contabeis

A administra¢ao do Fundo é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacao das demonstragoes
contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, apliciveis aos Fundos de
Investimento Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracio de demonstragGes contabeis livres de distorgao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstracoes contdbeis, a administracao é responsavel pela avaliagao da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com
a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elabora¢ao das demonstracoes
contébeis. A continuidade das operacoes de um fundo de investimento é, adicionalmente, dependente
da prerrogativa dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.
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Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elaboragdo das demonstrag¢oes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragoes contabeis, tomadas em
conjunto, estao livres de distorcio relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢Ges relevantes existentes. As
distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisées
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes contébeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.
Além disso:

+ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao detecgdo de distorcao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacoes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

« Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administracio.

+ Concluimos sobre a adequacgao do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condicOes que possam levantar davida significativa em relacao a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacoes nas demonstragoes
contabeis ou incluir modificacdo em nossa opiniao, se as divulga¢oes forem inadequadas. Nossas
conclusoes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condig¢Ges futuras podem levar o Fundo a nao mais se manter em
continuidade operacional.

+ Avaliamos a apresentaco geral, a estrutura e o contetiddo das demonstragoes contabeis, inclusive as
divulgacbes, e se essas demonstragdes contabeis representam as correspondentes transagoes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagGes significativas de auditoria, inclusive
as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas
durante nossos trabalhos.
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Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracao de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as acbes tomadas para eliminar ameacas a nossa
independéncia ou salvaguardas aplicadas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracoes contabeis do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgacdo puablica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que
o assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacio para
o interesse puablico.

Sao Paulo, 1 de abril de 2025

%«c@v LCOBW
PricewaterhouseCooper.
Auditores Independentes Ltda.

CRC 2SP000160/0-5

Docusigned by
B ke
LAERTE DA SAVA 2516071876
chmsmazszwsa

Emerson Laerte da Silva
Contador CRC 1SP171089/0-3
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REAG MULTI ATIVOS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 17.374.696/0001-19
Administrado pela REAG Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 34.829.992/0001-86

Balango Patrimonial
Em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS)

2024 2023
Ativo Nota Valor % sobre o PL Valor % sobre o PL
Circulante 20.644 7,95 19.882 8,01
Caixa e equivalentes de caixa 4 935 0,35 865 0,35
Disponibilidades 935 0,35 865 0,35
Depositos bancérios - Banco Daycoval S.A. (*) 23 418 0,16 863 0,35
Depdsitos bancérios - Banco Bradesco S.A. 375 0,14 2 -
Depésitos bancérios - Caixa Econdmica Federal 142 0,05 - -
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 6 15.203 5,86 15.568 6,27
Cotas de fundo de investimento imobilidrio 8.981 3,46 9.346 3,76
Oportunidade | F.l.I. 6.1 8.981 3,46 9.346 3,76
Outros valores 6.222 2,40 6.222 2,51
Aplicagdes a converter 6.2e18 6.222 2,40 6.222 2,51
Ativos financeiros de natureza ndo-imobiliaria 4.506 1,74 3.449 1,39
Cotas de fundos de investimento financeiro 5 4.506 1,74 3.449 1,39
REAG Referenciado DI Cash Il F.I.R.F. 4.506 1,74 - -
Money Market F.I.R.F. - - 3.449 1,39
N3o circulante 246.030 94,81 234.870 94,68
Ativos ndo financeiros de natureza imobiliaria 7 246.030 94,81 234.870 94,68
Propriedades para investimento 7.a 242.400 93,41 234.400 94,49
Iméveis 242.400 93,41 234.400 94,49
Participacdes societdrias 7.2 3.630 1,40 470 0,19
Sociedades de Propdsito Especifico (SPE) 2.900 1,12 470 0,19
Adiantamento para Futuro Aumento de Capital (AFAC) 730 0,28 - -
Total do ativo 266.674 102,76 254.752 102,69
Passivo
Circulante 7.171 2,76 6.685 2,69
Passivos financeiros de natureza nio-imobiliaria 7.171 2,76 6.685 2,69
Distribuicdo de resultados 14 3.988 1,54 3.380 1,36
A distribuir 3.988 1,54 3.380 1,36
Provisdes 3.183 1,22 3.305 1,33
Demais valores 2.978 1,14 3.100 1,25
Valores a pagar a sociedade gestora (*) 23 129 0,05 132 0,05
Valores a pagar a sociedade administradora (*) 23 59 0,02 58 0,02
Valores a pagar a sociedade custodiante (*) 23 17 0,01 15 0,01
Total do passivo 7.171 2,76 6.685 2,69
Patriménio liquido 10 259.503 100,00 248.067 100,00
Total do patriménio liquido + passivo 266.674 102,76 254.752 102,69

(*) Transagdes com partes relacionadas (conforme nota explicativa n® 22,

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
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REAG MULTI ATIVOS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 17.374.696/0001-19
Administrado pela REAG Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ: 34.829.992/0001-86

Demonstragdo do resultado
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto a quantidade e o resultado unitdrio das cotas)

Nota 2024 2023
Resultados 31.037 20.665
Resultado com propriedades para investimento 7 27.732 22.111
Receita de aluguéis 19.732 14.811
Ajuste a valor justo 8.000 7.300
Resultado com participa¢des societarias 7 2.434 (2.330)
Rendas apropriadas 2.627 -
Ajuste a valor justo (193) (2.330)
Ativos financeiros de natureza imobilidria 6 436 122
Resultado com aplicagdo em cotas de fundo de investimento imobilidrio 436 122
Ativos financeiros de natureza ndo-imobilidria 5 304 762
Resultado com aplicagdo em cotas de fundos de investimento financeiro 304 762
Resultados diversas 131 -
Reversdo de despesas diversas 131 -
Encargos 17 (6.245) (9.777)
Despesas com propriedades para investimento (2.594) (3.194)
Condominio e administragdo predial (1.672) (2.175)
IPTU (625) (619)
Comissdes sobre locagbes (297) (381)
Manuteng3do e conservagdo - (19)
Despesas da Administracdo 16 (2.583) (2.481)
Remuneragdo da Gestdo (b) (1.630) (1.565)
Remuneragdo da Administragdo (a) (752) (723)
Despesa de Controladoria (c) (201) (193)
Despesas de servigos técnicos especializados (924) (957)
Consultoria especializada (422) (389)
Consultoria juridica (408) (397)
Auditoria externa (56) (137)
Laudos e avaliagBes (23) (18)
Escrituragdo (15) (16)
Despesas de servicos do sistema financeiro (102) (134)
Taxa CETIP (52) (48)
Taxa de fiscalizagdo CVM (30) (30)
Taxas e emolumentos B3 (13) (13)
Tarifas bancérias (4) (39)
Taxa ANBIMA (3) (4)
Despesas diversas (22) (2.998)
Outras despesas administrativas (22) (76)
Outras despesas operacionais - (2.922)
Despesas tributdrias (20) (13)
Imposto de renda (20) (13)
Resultado do exercicio pertencente aos detentores de cotas classificados no PL 24.792 10.888
Quantidade de cotas 10 2.443.800,0000 2.443.800,0000
Resultado por cota - valor em RS 10,1449 4,4554

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
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REAG MULTI ATIVOS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 17.374.696/0001-19

(Administrado pela REAG Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 34.829.992/0001-86

Demonstragdo das mutagoes do patrimonio liquido
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS)

Cotas Amortizacdo de Custos na Resultados Distribui¢do de Patrimonio

integralizadas cotas emissao de cotas acumulados resultados liquido total
Em 31 de dezembro de 2022 Nota 244.381 (3.562) (3.071) 54.647 (47.362) 245.033
Resultado liquido do exercicio - - - 10.888 - 10.888
Resultado distribuido no periodo 14 - - - - (7.854) (7.854)
Em 31 de dezembro de 2023 244.381 (3.562) (3.071) 65.535 (55.216) 248.067
Resultado liquido do exercicio - - - 24.792 - 24.792
Resultado distribuido no exercicio 14 - - - - (13.356) (13.356)
Em 31 de dezembro de 2024 244.381 (3.562) (3.071) 90.327 (68.572) 259.503

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



Docusign Envelope ID: 30B33B29-62C8-40D1-BD39-8B1769761024

REAG MULTI ATIVOS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 17.374.696/0001-19

(Administrado pela REAG Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

CNPJ: 34.829.992/0001-86

Demonstrag¢ao dos fluxos de caixa - método direto
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
(+) Receita com recebimento de aluguéis

(-) Pagamento de com manutengdo e conservagdo de imdveis e outros servigos

(-) Pagamento de taxa ANBIMA
(-) Pagamento de tarifas bancarias
(-) Pagamento de despesa com servigos cartorarios
(-) Pagamento de taxas e emolumentos B3
(-) Pagamento de taxa de escrituragdo
(-) Pagamento de despesa com servigos de laudo e avaliagdo
(-) Pagamento de taxa de fiscalizagdo CVM
(-) Pagamento de despesa com servigos de auditoria externa
(-) Pagamento de taxa CETIP
(-) Pagamento de despesas diversas
(-) Pagamento de taxa de controladoria e custddia
(-) Pagamento de comissGes imobilidrias
(-) Pagamento de tributos municipais e federais
(-) Pagamento de despesa com servigos de consultoria especializada e juridica
(-) Pagamento de despesa com servigos de administracdo predial
(-) Pagamento de taxa de administragdo e de gestdo
Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
(+) Venda de cotas de fundos de investimento
(+) Recebimento de proventos de cotas de fundo de investimento imobiliario

(+) Recebimento de amortizagGes de cotas de fundo de investimento financeiro

(+) Recebimento de AFAC
(-) Aquisigdo de participagdes societarias e realizagdo de AFAC
(-) Aquisigdo de cotas de fundos de investimento

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
(-) Distribuicdo de rendimentos
Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagdo no caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio
Variagdo no caixa e equivalentes de caixa

Nota 2024 2023
7.1.c 19.732 14.811
- (613)
(5) (4)
(5) (39)
(9) -
(13) (12)
(15) (16)
(23) (18)
(30) (30)
(50) (50)
(52) (48)
(161) (212)
(199) (239)
(271) (335)
(505) (623)
(830) (787)
(1.588) (1.491)
(2.384) (2.318)
13.592 7.976
5/6
8.035 5.079
90
28 -
- 803
7.2 (843) (1.200)
(8.105) (6.307)
(795) (1.625)
14
(12.727) (6.721)
(12.727) (6.721)
70 (370)
a 865 1.235
a 935 865
70 (370)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrac6es contabeis.
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REAG MULTI ATIVOS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 17.374.696/0001-19

(Administrado pela REAG Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

CNPJ: 34.829.992/0001-86

Notas explicativas as demonstra¢oes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

1. Contexto operacional

O REAG Multi Ativos Imobiliarios - Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”) foi constituido em
04 de janeiro de 2013, sob a forma de condominio fechado, e iniciou suas atividades em 13 de
dezembro do mesmo ano, com prazo indeterminado de duracdo. O Fundo é destinado a
investidores em geral, que busquem investimentos relacionados ao objeto do Fundo e estejam
aptos a investir nesta modalidade de fundo de investimento e dispostos a correr os riscos inerentes
ao mercado imobilidrio.

O Fundo tem por objetivo a realizacdo de investimentos imobilidrios diversos, prontos ou em
construcdo, que potencialmente gerem renda, através da aquisicdo de parcelas e/ou da totalidade
de empreendimentos imobiliarios, para posterior alienacdo, locacdo ou arrendamento, inclusive
direitos a eles relacionados, bem como valores mobiliarios de geracdo de renda, desde que atendam
aos critérios de enquadramento e a politica de investimentos do Fundo podendo investir, também,
em “ativos de liquidez” nos limites do regulamento.

Os investimentos em fundos ndo sao garantidos pelo Administrador, pela Consultoria Imobiliaria,
por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os cotistas
estdo expostos a possibilidade de serem chamados a aportar recursos nas situacdes em que o
patrimonio liquido do Fundo se torne negativo.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3, através do cédigo RMAI11, cujos precos de fechamento
no ultimo dia de negociac¢do estdo divulgados na nota explicativa n? 12.

A administragao da carteira do Fundo é realizada pela REAG Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A. (“Administradora”) e a gestdo da carteira do Fundo é realizada pela REAG Asset
Management S.A. (“Gestora”).

2. Base de elaboragao das demonstragdes contabeis

As demonstracdes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no
Brasil aplicadveis aos fundos de investimento imobilidrios regulamentados pelas Instrucdes
n2516/11, e pela Resolugdo CVM 175/22 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), a qual o Fundo
estd em processo de adaptacdo autorizado até 30 de junho de 2025, incluindo os pronunciamentos,
as orientacOes e as interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, as
normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, desde que ndo conflitantes com as
disposicOes contidas nas instrucdes especificas dos Fundos de Investimento Imobilidrio.

Essas demonstragcGes contabeis foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 31 de margo de
2025, que autorizou sua divulgacdo.
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REAG MULTI ATIVOS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 17.374.696/0001-19

(Administrado pela REAG Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

CNPJ: 34.829.992/0001-86

Notas explicativas as demonstra¢oes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Base de mensuragao

As demonstracGes contdbeis foram preparadas com base no custo histérico com excec¢do dos ativos
financeiros de natureza imobilidria e ndo imobilidria, que estdo mensurados pelo valor justo
conforme requerido pela Instru¢do CVM n2 516/11.

Moeda funcional e de apresentacdo das demonstragdes contabeis

Os itens incluidos nas demonstragdes contdbeis sao mensurados usando a moeda do principal
ambiente econdmico no qual o Fundo atua ("moeda funcional"). As demonstracdes contabeis e as
respectivas notas estdo apresentadas em milhares de reais (RS), que é a moeda funcional do Fundo
e, também, a sua moeda de apresentacao.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstracdes contabeis do Fundo de acordo com as normas contdbeis vigentes
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobilidrios exige que o Administrador faca julgamentos,
estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de politicas contdbeis e os valores reportados de
ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

As informagGes sobre julgamentos criticos referentes as politicas contabeis adotadas que tem
efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstra¢des contabeis do Fundo estdo
incluidas na nota explicativan? 7.

Descri¢do das principais praticas contabeis
Entre as principais praticas contadbeis adotadas destacam-se:
Classificagdo dos ativos e passivos circulantes e ndo circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificacdo
circulante/n3o circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente
para negociacdo; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacdo ou
(iv) caixa e equivalentes de caixa.

Todos os demais ativos sdo classificados como ndo circulantes. Um passivo é classificado no
circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apds o
periodo de divulgacdo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidacdo do passivo por,
pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgacdo. Todos os demais passivos sao classificados
como ndo circulantes.
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REAG MULTI ATIVOS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 17.374.696/0001-19
(Administrado pela REAG Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

CNPJ: 34.829.992/0001-86

Notas explicativas as demonstra¢oes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

b) Caixa e equivalentes de caixa

S3o representados por depdsitos bancdrios em instituicdes financeiras, incluidos na rubrica de
disponibilidades e aplica¢des interfinanceiras de liquidez, com prazo original de vencimento igual
ou inferior a 90 dias, sendo o risco de mudanca no valor de mercado destes considerada imaterial.

(i)

Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de perda de mudanca de seu valor de mercado.

c) Instrumentos financeiros

(i)

(i)

(i)

(iv)

Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociacao.
Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdao reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transacao, exceto nos casos em que os ativos financeiros sao
registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuragao

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragao, em uma das seguintes categorias:
= Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio de resultado: essa categoria inclui os

ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracdo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociacao;

= Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: essa categoria inclui ativos financeiros
adquiridos com o objetivo de receber pagamentos de principal e juros, de acordo com o modelo
de negdcio adotado. Estes ativos sdo mensurados ao custo amortizado menos perda por ndo
recuperacao, com receita reconhecida em base de rendimento efetivo.

Mensuragdo dos ativos financeiros

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como
o valor pelo qual ele poderia ser comprado ou vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condi¢Ges
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REAG MULTI ATIVOS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 17.374.696/0001-19
(Administrado pela REAG Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

CNPJ: 34.829.992/0001-86

Notas explicativas as demonstra¢oes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

(v)

regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro é o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo ("preco cotado" ou "preco de mercado").

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
é estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.

Reconhecimento de varia¢Ges de valor justo
As variacOes no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, sdo

reconhecidas na demonstracdo do resultado, em contrapartida as suas respectivas contas de
origem.

d) Ativos financeiros de natureza imobiliaria

e)

e Cotas de fundos de investimento imobiliario (Fll)

Os investimentos em cotas de fundos de investimento imobiliarios negociados na B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcdo sdo valorizados pela cotacao de fechamento do ultimo dia em que foram negociados,
sendo que o Administrador analisa periodicamente o valor da cotacdo em comparagdo com o valor
da patrimonial. Caso aplicével, é realizada uma analise de provisdo nos cenarios de precos com baixa
negociacdo e/ou valores de cotas patrimoniais acima dos precos apresentados no mercado, onde o
administrador avalia os ultimos trés meses das cotacGes e negocia¢bes realizadas.

As valorizagBes, desvalorizagbes e apropriagdes dos investimentos em cotas de fundos de
investimento imobilidrio estdo apresentadas na demonstracdo do resultado do exercicio na rubrica
“Resultado com aplicagdo em cotas de fundo de investimento imobilidrio”.

Ativos financeiros de natureza nao-imobiliaria

e Cotas de fundos de investimento financeiro (FIF)

As aplicagcdes em cotas de fundos de investimento no Brasil sdo atualizadas com base no valor da
cota divulgada, periodicamente, pelos administradores dos fundos onde os recursos sdo aplicados.
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f)

REAG MULTI ATIVOS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 17.374.696/0001-19

(Administrado pela REAG Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

CNPJ: 34.829.992/0001-86

Notas explicativas as demonstra¢oes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

As valorizagdes e as desvalorizagdes dos investimentos em cotas de fundos de investimento estao
apresentadas na demonstragdo do resultado do exercicio na rubrica “Resultado com aplicagdo em
cotas de fundos de investimento financeiro”.

Ativos nao financeiros de natureza imobiliaria
e Imoveis

A propriedade para investimento é mensurada pelo custo de aquisicdo no reconhecimento inicial e
deve ser continuamente mensurada pelo valor justo. Alteragdes no valor justo sao reconhecidas no
resultado e estao apresentadas na rubrica “Resultado com propriedades para investimento”.

O custo incluiu a despesa que é diretamente atribuivel a aquisicdio de uma propriedade para
investimento. O custo da propriedade para investimento construida pelo proprietario incluiu os
custos de material e mdo de obra direta, qualquer custo diretamente atribuido para colocar essa
propriedade para investimento em condicdo de uso conforme o seu propésito.

Ganhos e perdas na alienacdo de uma propriedade para investimento (calculado pela diferenca
entre o valor liquido recebido e o valor contabil) sdo reconhecidos no resultado do exercicio.

e Aluguéis

Estdo registrados pelo valor a vencer correspondente ao periodo de uso pelo locatario conforme
contratos de locacdo dos respectivos iméveis, deduzidas de provisdo para perdas, quando aplicavel.
e Sociedades de Propésito Especifico (SPE)

Os investimentos em SPE sdo registrados ao seu valor justo, considerando que os investimentos tém
natureza de propriedades para investimento.

Os ganhos ou perdas decorrentes de avaliagdo dos ativos, ainda que nao realizados
financeiramente, sdo reconhecidos na demonstracdo do resultado em “Resultado com
participacdes societdrias”, conforme o caso.

e Adiantamento para Futuro Aumento de Capital (AFAC)

Os adiantamentos para futuro aumento de capital (“AFAC”) correspondem a valores repassados as
sociedades de propdsito especifico investidas (“SPE”), com a obrigagdo futura de serem convertidas
em acOes do capital das SPE. Conforme resolucdo vigente, é vedada qualquer forma de
arrependimento por parte do Fundo e este AFAC deve ser convertido em até 12 meses. Sao
registrados pelo respectivo custo e baixadas do balango quando da conversao em agdes.
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REAG MULTI ATIVOS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 17.374.696/0001-19

(Administrado pela REAG Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

CNPJ: 34.829.992/0001-86

Notas explicativas as demonstra¢oes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Hierarquia do valor justo

Conforme pronunciamento técnico CPC 46 e o artigo 72 da Instrugdo CVM n? 516/11, para
instrumentos financeiros mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacdo das mensuracdes pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracdo pelo valor justo:

Nivel 1: o valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado é visto como ativo se os precos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pre¢os representam
transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas
da entidade. Se todas as informacgOes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento
forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3: se uma ou mais informacdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros incluem aquelas descritas no artigo 72 da Instru¢cao CVM
n2 516/11.

h) Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranca.

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma obrigagao legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja
requerido para liquida-lo. S3o acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das
variagdes monetarias incorridos.

As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos

e passivos sao classificados como circulantes quando sua realizacdo ou liquidacdo é provavel que
ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrdrio, sdo demonstrados como nao circulantes.

10
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i)

k)

REAG MULTI ATIVOS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 17.374.696/0001-19
(Administrado pela REAG Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

CNPJ: 34.829.992/0001-86

Notas explicativas as demonstra¢oes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Reconhecimento de receitas e despesas

O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas e
despesas devem ser incluidas na apuracdao dos resultados dos periodos em que ocorrem,
independente de recebimento ou pagamento, considerando que todos os riscos e beneficios
decorrentes dos contratos foram transferidos.

Receitas de aluguéis

As receitas provenientes de locacdo dos imdveis destinados a renda sdo reconhecidas conforme
competéncias pelo prazo de vigéncia do contrato de locacdo firmado entre as partes, considerando
gue todos os riscos e beneficios decorrentes dos contratos foram transferidos aos clientes.

Resultado por cota

O resultado por cota no periodo é calculado por meio na divisdo do lucro ou do prejuizo,
ponderando-se o numero de cotas em circulagdo ao final do periodo/exercicio auditado.

. Caixa e equivalentes de caixa

Abaixo apresentamos a posi¢cao de caixa e equivalentes de caixa em 31 de dezembro de 2024 e de
2023:

2024
Instituicao Saldo
Banco Daycoval S.A. 418
Banco Bradesco S.A. 375
Caixa Econémica Federal 142
Total 935
2023
Instituicao Saldo
Banco Daycoval S.A. 863
Banco Bradesco S.A. 2

Total 865

11
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REAG MULTI ATIVOS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 17.374.696/0001-19

(Administrado pela REAG Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

CNPJ: 34.829.992/0001-86

Notas explicativas as demonstra¢oes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

5. Ativos financeiros de natureza ndo-imobiliaria
e Cotas de fundos de investimento financeiro (FIF)
e Descri¢cdao do investimento
Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo mantém em sua carteira cotas de fundos de investimento
financeiro no montante de RS 4.506 (RS 3.449 em 2023), classificadas como titulos para negociagdo,

sem prazo de vencimento.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, as aplicagdes em cotas de fundos de investimento
financeiro geraram um resultado positivo para o Fundo no montante de RS 304 (RS 762 em 2023).

e Movimentagdes dos investimentos

As movimentacOes das cotas de fundos de investimento financeiro ocorridas nos exercicios findos
em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, estdo demonstradas abaixo:

Descrigao 2024 2023
Saldo inicial 3.449 2.009
Aquisicoes 8.105 5.757
Vendas (7.324) (5.079)
Recebimento de amortizacGes (28) -
Resultados 304 762
Saldo final 4.506 3.449

6. Ativos financeiros de natureza imobiliaria
6.1 Cotas de fundo de investimento imobiliario
Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo também mantém em sua carteira cotas de um Unico fundo

de investimento imobilidrio no montante de RS 8.981 (RS 9.346 em 2023), classificadas como
titulos para negociacao, descrito abaixo:

2024
Valor
Cotas de fundo de investimento Ticker Segmento Quantidade justo % PL
Oportunidade I F.L.I. (*) Lajes 431.207 8981 3,46
comerciais
Total 431.207 8.981 3,46

12
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REAG MULTI ATIVOS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 17.374.696/0001-19

(Administrado pela REAG Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

CNPJ: 34.829.992/0001-86

Notas explicativas as demonstra¢oes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

2023
Valor
Cotas de fundo de investimento Ticker Segmento Quantidade justo % PL
Oportunidade I F.L.I. (*) Lajes 431.207 9346 3,76
comerciais
Total 431.207 9.346 3,76

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, as aplicagdes em cotas de fundo de investimento
imobiliario geraram um resultado positivo para o Fundo no montante de RS 436 (RS 122 em 2023).

(*) Oportunidade | Fundo de Investimento Imobilidrio, administrado pela REAG Trust DTVM S.A.,
inscrito no CNPJ/MF 22.503.991/0001-68.

e Movimentagdes dos investimentos

As movimentagdes das cotas de fundo de investimento imobilidrio ocorridas nos exercicios findos
em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, estdo demonstradas abaixo:

Descri¢ao 2024 2023
Saldo inicial 9.346 8.974
Aquisicdes - 250
Vendas (711) -
Recebimento de proventos (90) -
Resultados 436 122
Saldo final 8.981 9.346

6.2 Cotas de fundos de investimentos a receber

Descrigao 2024 2023
Operacdo FIl Sdo Domingos (a) 3.300 3.300
Operagdo FIP CAM Vanguarda (b) 2.922 2.922
Saldo final 6.222 6.222

a) Operacdo Fll Sdo Domingos
Em 09 de agosto de 2021, foi realizado contrato entre o Fundo e o FIM Sven, oor meio de

cessdo de 54.763,744792 cotas do Fll S3o0 Domingos no montante de RS 3.000, a ser pago
em até 360 dias.

13
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REAG MULTI ATIVOS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 17.374.696/0001-19

(Administrado pela REAG Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

CNPJ: 34.829.992/0001-86

Notas explicativas as demonstra¢oes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Em 03 de agosto de 2022, foi realizado o 12 Aditamento do contrato referido prorrogando o
pagamento para 03 de agosto de 2023 e, alteraram o valor total para R$3.300.

Em 18 de fevereiro de 2025, foi realizado o 2° aditivo prorrogando a data de vencimento
para 31 de dezembro de 2026 e, alterando o valor de aquisi¢cdo para 3.660.

b) Operacdo FIP CAM Vanguarda

O Fundo celebrou contrato de compra e venda em 18 de dezembro de 2020, com o FIP Sven,
vendendo 31.138,517857 cotas do FIP CAM Vanguarda por RS 20.000. Mediante pagamento
da seguinte forma: (i) RS 10.000,00, por meio da cessdo e transferéncia de todas as cotas
qgue o Comprador possui no capital social da empresa Atlantica Mall Kennedy
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., e (ii) RS 10.000,00, em dinheiro e/ou ativos
imobiliarios.

Em 30 de novembro de 2021, o Fundo recebeu como pagamento cotas do Fll Oportunidade
| no montante de RS 7.078, ficando um saldo de RS 2.922 a receber, saldo este no qual foi
reconhecido uma perda de 100% sobre o valor a receber no montante de R$2.922 em 31 de
dezembro de 2024 conforme demonstrado na nota 18.
7. Ativos nao financeiros de natureza imobiliaria
7.1 Propriedades para investimento (imdveis acabados)

a) Propriedades para investimento (imdveis acabados)

A posicdo da propriedade para investimento para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024
e de 2023, estdo assim apresentadas:

Imoveis 2024 2023
Edificio Domo Corporate 228.900 220.250
Imével Queimados 13.500 14.150
Total 242.400 234.400

Caracteristicas das propriedades para investimento (imdveis acabados)

Imdvel: Edificio Domo Corporate

Endereco: Rua José Versolato nimero 101/111 — Centro - Sdo Bernardo do Campo - SP
Metragem: 30.600,60 m? de area privativa

Estagio: acabado

14
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b)
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REAG MULTI ATIVOS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 17.374.696/0001-19

(Administrado pela REAG Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

CNPJ: 34.829.992/0001-86

Notas explicativas as demonstra¢oes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Caracteristicas: o empreendimento destina-se ao uso comercial de alto padrdao e é composto por
uma torre. O projeto da torre conta com 5 pavimentos de sobressolo, andares corporativos
totalizando 30.600,60 m? de érea privativa. O empreendimento é composto pelas matriculas de n2
129.641 e 129.724 referentes as salas comerciais e pelas matriculas de n2 129.705 a 129.724
referentes as vagas de garagem.

Imével: Imével Queimados

Endereco: Rua Rio Grande do Sul, localizado no Distrito Industrial de Queimados, Municipio de
Queimados: Estado do Rio de Janeiro.

Metragem: 170.682 m? de area terreno, 87.842 m? de area construida.

Estagio: acabado

Caracteristicas: o empreendimento destina-se ao uso industrial. O empreendimento trata-se de
fabrica desativada, que serd desenvolvida para um condominio industrial e logistico, sendo parte
das construcdes reaproveitaveis. Area total do terreno 170.682 m?, Area Construida 87.199 m? (51%
do imdvel), construcdo da Fase 2 - 54.258 m? (32% do imdvel), construcdo fase 3 —29.225 m? (17%
do imdvel). O empreendimento é composto pelas matriculas de n? 167, 168, 169, 1969, 1970, 1971,
2626, 2627.

Movimentag¢ao com propriedades para investimento (imdveis acabados)

Apresentamos abaixo as movimentagdes com propriedades para investimento (imdveis acabados),
ocorridas nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023:

Descrigao 2024 2023

Saldo inicial 234.400 227.100
Ajuste ao valor justo 8.000 7.300
Saldo final 242.400 234.400

Método de determinagdo do valor justo

O Fundo adquiriu o Edificio Domo Corporate da Pereira Barreto Empreendimentos Imobilidrios SPE
S.A. em 27 de dezembro de 2013 pelo montante de RS 163.500. O preco de negociacdo entre as
partes estava suportado por laudo de avaliacdo do imdvel elaborado pela Colliers International do
Brasil em janeiro de 2024. O Fundo atualiza a propriedade para investimento pelo valor justo.

Considerando a avaliacdo elaborada das propriedades para investimentos realizado pela empresa
Horbia Partners Consultoria em novembro de 2024, sob o n? LAP 0866 00 2024 e LAP 0868 00 2024,
a Administradora definiu que o valor justo das propriedades para investimento é de
RS 242.400 (RS 234.400 em 2023).
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A Horbia Partners Consultoria esta registrada no CREA — SP - Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia sob 0 n20722510 e no CAU —SP - Conselho de Arquitetura e Urbanismo sob o n2 35750-
2 e possui experiéncia de mais de 30 anos no Brasil e no exterior.

A metodologia aplicavel é funcdo, basicamente, da natureza do bem avaliado, da finalidade da
avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informacdes colhidas no mercado. A sua
escolha deve ser justificada e ater-se ao estabelecido nas partes 1, 2 e 4 da NBR 14653, com o
objetivo de retratar o comportamento do mercado por meio de modelos que superem
racionalmente o convencimento do valor.

Para o Trabalho em questdo adotou-se os Métodos Comparativo e da Renda, sendo o primeiro para
determinar a premissa preco de venda das unidades do empreendimento e a segunda para
identificar o Valor Presente do Empreendimento.

Entendem-se que preferencialmente deve-se buscar a fundamentac¢dao dos valores pelo “Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado”, através do cdlculo de inferéncia estatistica, entretanto,
devido as caracteristicas do imdvel a avaliadora nao conseguiu identificar uma quantidade minima
de amostras em oferta e ou transacionadas que nos permitam adotar esse método.

O critério da pesquisa por inferéncia estatistica para analise e tratamento da amostra de mercado
é utilizado quando ha uma amostra considerdvel de elementos, para que assim seja possivel
desenvolver um modelo de regressado incluindo todas as varidveis que estdo relacionadas ao valor
do bem.

Assim diante das amostras coletadas no mercado, encaminharam uma pesquisa pelo método de
fatores para a definigao da parcela do valor de venda a ser adotado como premissa de venda do
Fluxo de Caixa Descontado (FCD).

No caso do ativo analisado, além dos contratos vigentes, foi utilizada como premissas de valores
para os espacgos vagos a andlise comparativa.

Assim no presente caso, dentre os métodos disponiveis, foi optado pelos “Métodos Comparativos
de Venda e da Renda” para a definicdo dos valores de venda do empreendimento, onde foram
determinadas todas as premissas através de informac¢des do mercado local:

(i)Método comparativo: Este método determina o valor de uma propriedade através de sua
comparacao com outras propriedades que apresentem caracteristicas similares no tocante a
localizacgdo (tais como bairro, tipo de via e zoneamento), ao tempo (idade das construgées e estado
aparente), e as caracteristicas fisicas (grau de aproveitamento, padrao e utilizagcdo).

(ii)Método da renda ou fluxo de caixa descontado: Identifica o valor de mercado do bem com base
em um desenvolvimento imobiliario.
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Para a andlise financeira do empreendimento, foi adotado o Método de Fluxo de Caixa Descontado,
através do qual calculamos o Valor Presente Liquido (VPL) e a Taxa Interna de Retorno (TIR) anual
gue o empreendimento apresentard durante um periodo determinado.

Nos fluxos de caixa elaborados foram lancados os investimentos (custos relacionados a
implantagao), as receitas e as despesas ao longo de um periodo determinado, através de estimativas
elaboradas pela avaliadora.

As premissas foram identificadas através das pesquisas de mercado realizadas e de orcamentos
estimativos para os produtos. A partir destes cenarios foram calculados os VPLs. O Fluxo de caixa
teve projecdo de 10 anos, considerando a venda do imdvel no final do periodo, e a taxa média de
desconto utilizada foi de 11,50% a.a. em 2024 (10,00 em 2023).

Resultado de aluguéis

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, foi reconhecido, a titulo de receita de aluguéis, o
montante de RS 19.732 (RS 14.811 em 2023).

7.2 Participag¢es societarias
Sociedade de Propdsito Especifico (SPE)

Em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, o Fundo detém participacdo em a¢bes de companhias de
capital fechado na empresa como segue:

2024 2023
Valor Valor
Nome da SPE investida Quantidade Justo Quantidade Justo
Atlantica Mall Ltda. (*) 14.373.501 2.900 14.699.701 470
Total 14.373.501 2.900 14.699.701 470

(*) Atlantica Mall Kennedy Empreendimento Imobilidrio Ltda., inscrito no CNPJ/MF
13.164.846/0001-09.

a) Caracteristicas da Sociedade de Propdsito Especifico (SPE) investida

A Atlantica Mall Kennedy Empreendimento Imobilidrio Ltda. (“Companhia” ou “Holding”), é uma
sociedade de propdsito especifico com o objetivo de adquirir e desenvolver um empreendimento
imobiliario nos imdveis contiguos localizados na Avenida Atlantica, n. 5.111, antiga Avenida Robert
Kennedy, n.2 5.829, CEP 04805-000, identificado nas matriculas 67.926, 67.927, 67.928, 67.929,
67.930, 67.943, 67.944, 67.945, 67.946 do Cartério do 112 Oficial de Registro de Imdveis do
Municipio de Sdo Paulo. O Fundo adquiriu através de Instrumento de compra e venda de cotas e
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outras avencas, em 18 de dezembro de 2020, 14.023.501 (quatorze milh&es, vinte e trés mil e
quinhentos e uma) cotas, totalmente subscritas e integralizadas em moeda corrente nacional, com
valor nominal de RS 1,00 (um real) cada.

A Companhia edificou um empreendimento com diversas lojas comerciais, com area construida
aproximada de 4.359,00m2 (quatro mil, trezentos cinquenta e nove metros quadrados), conforme
Certificado de Conclusdo expedido pela Prefeitura da Cidade de Sdo Paulo em 17/10/2019,
pendente apenas a averbacdo da referida construcdo nas matriculas supramencionadas. Sobre o
terreno fora construido um empreendimento imobilidrio com area construida de 4.359,17m?2
(quatro mil, trezentos e cinquenta e nove metros quadrados e dezessete centimetros quadrados),
conforme Certificado de Conclusdo “HABITE-SE” expedido pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo
em 17.10.2019, estando pendente a averbacdo da drea construida nas matriculas
supramencionadas, assumindo, o REAG MULTI ATIVOS, a responsabilidade pela averbacdo da area
construida no competente Cartério de Registro de Imdveis.

A Horbia Partners Consultoria emitiu o laudo de avaliagdo do valor justo da Companhia, com base
em novembro de 2024, no qual foi utilizado o método de fluxo de caixa descontado com projecdo
de 19 anos e a taxa de desconto utilizada foi de 13% ). O valor justo da companhia em dezembro de
2043 é de RS 2.900 (RS 470 em 2023).

A Horbia Partners Consultoria estd registrada no CREA — SP - Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia sob 0 n2 0722510 e no CAU —SP - Conselho de Arquitetura e Urbanismo sob o n2 35750-
2 e possui experiéncia de mais de 30 anos no Brasil e no exterior na avaliagdo de ativos desta
natureza.

Adiantamento para Futuro Aumento de Capital - AFAC

No exercicio findo de 31 de dezembro de 2024, o fundo realizou um montante de RS$S730 de
adiantamentos para futuro aumento de capital. Em 31 de dezembro de 2023 ndo houve
adiantamentos.

. Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Fundo participar de operagdes envolvendo instrumentos financeiros derivativos para
fins de protegdo de carteira (hedge) e alavancagem de patrimonio.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, o Fundo ndo realizou opera¢des com
instrumentos financeiros derivativos.

. Principais fatores de risco

Os investimentos do Fundo sdo, por sua natureza, sujeitos a oscilagdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condi¢coes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados, e ndo
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ha nenhuma garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o
cotista.

Os recursos listados na carteira do Fundo e os cotistas estdo sujeitos aos seguintes fatores de riscos,
entre outros:

Risco de crédito: as obrigacdes decorrentes dos Ativos de Liquidez estdo sujeitas ao cumprimento
e adimplemento pelo respectivo emissor. Eventos que venham a afetar as condi¢cGes financeiras dos
emissores, bem como mudancas nas condicdes econOmicas, politicas e legais, podem prejudicar a
capacidade de tais emissores em cumprir com suas obrigacdes, o que pode trazer prejuizos ao
Fundo. Este Fundo esta sujeito a risco de perda substancial de seu patrimoénio liquido em caso de
eventos que acarretem o nao pagamento dos ativos integrantes de sua carteira, inclusive por forga
de intervencao, liquidacdo, regime de administracdo temporaria, faléncia, recuperacdo judicial ou
extrajudicial dos emissores responsaveis pelos ativos do fundo.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos ou conjuntura macroecondémica, politica
governamental e globalizagao: o Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro,
estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo governo federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém diretamente na economia, realizando relevantes
mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagcdo e
implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteraces
nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas,
dentre outras. Essas politicas, bem como outras condi¢des macroecondmicas, tém impactado
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adocdo de medidas que
possam resultar na flutuacao da moeda, indexac¢do da economia, instabilidade de precos, elevacao
de taxas de juros, ou influenciar a politica fiscal vigente, podera impactar os negdcios, as
condicOes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de
rendimentos aos cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda
do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros ou fatores externos podem
influenciar nos resultados do Fundo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o
desaquecimento de diversos setores da economia, tal como o mercado imobiliario, principalmente
em decorréncia das crises econémicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso,
com reflexos na reducdo do poder aquisitivo em geral. Além destes riscos, o Fundo estard sujeito,
entre outros, aos riscos adicionais associados a: demanda flutuante por ativos de base imobiliaria;
competitividade do setor imobilidrio; regulamentacdo do setor imobiliario; e tributacdo
relacionada ao setor imobiliario.

Risco relativo a rentabilidade do investimento: o investimento em cotas do Fundo é uma aplicacdo
em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das cotas dependera
do resultado da administra¢do e do desempenho dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso

19



Docusign Envelope ID: 30B33B29-62C8-40D1-BD39-8B1769761024

REAG MULTI ATIVOS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 17.374.696/0001-19

(Administrado pela REAG Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

CNPJ: 34.829.992/0001-86

Notas explicativas as demonstra¢oes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

em questdo, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerado do resultado do Fundo, que
por sua vez, dependera da exploracdo comercial dos imdveis objeto de investimento do Fundo,
excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencao do Fundo. Os cotistas do Fundo
fardo jus ao recebimento de resultados que |lhes serdo pagos a partir da percepc¢ao, pelo Fundo, dos
valores pagos pelos locatarios dos imdveis, assim como pelos resultados obtidos pela venda e/ou
rentabilidade dos imdveis.

Risco decorrente da precificagao dos ativos: o valor dos ativos que integram a carteira do Fundo
pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e
eventuais avaliagGes realizadas de acordo com a regulamentacao aplicavel e/ou com o regulamento.
Essas flutuagOes tenderdo a ser maiores em virtude de o Fundo poder aplicar seus recursos em
titulos, valores mobilidrios e ativos de longo prazo e/ou de baixa liquidez. Em caso de queda do valor
dos ativos, o patriménio do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda nos pregos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que
nao se estenda por periodos longos e/ou indeterminados. A precificacdo dos ativos de liquidez do
Fundo serd realizada conforme critérios e procedimentos para registro e avaliagdo dos titulos e
valores mobilidrios e outros instrumentos operacionais definidos nos termos da legislagdo aplicavel.
Esses critérios de avaliagdo, tais como a marcac¢do a mercado, poderdo causar variagdes nos valores
dos ativos, titulos e valores mobilidrios que compdem a carteira do Fundo e podera resultar em
reducdo dos valores das cotas.

Os fatores de risco atualizados a que a classe e os cotistas estao sujeitos encontram-se descritos no
informe anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugdo CVM n2 175/22,
devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

Caso nao seja observadas as condigdes previstas na Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, e
suas alteracdes, e no regulamento; e/ou o Fundo deixe de ser enquadrado nas condicdes previstas
na lei, ndo é possivel assegurar que o Fundo continuard a receber o tratamento tributario que
garanta a isengdo do imposto sobre a renda.

A rentabilidade das cotas ndo coincide com a rentabilidade dos ativos que compdem a carteira do
Fundo em decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos
e da forma de apuracdo do valor dos imdveis que compdem a carteira do Fundo.

A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no informe anual elaborado em conformidade com Resolu¢do CVM n2 175/22, devendo os
cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

Gerenciamento de riscos

O gerenciamento de riscos do Fundo é realizado pela Consultoria Imobiliaria, nos termos de sua

politica de gestdo de riscos, e sua implementacdo é supervisionada pelo Administrador por meio de
seus comités internos.
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Patrimonio liquido e classe de cotas

O Fundo consiste em cotas de uma Unica classe que corresponde a fracdes ideais de seu patrimonio
e que tem a forma nominativa e escritural, conferindo a todos os cotistas os mesmos direitos e
deveres patrimoniais e econémicos.

Em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, o patrimdnio liquido do Fundo é composto conforme abaixo,
observado o valor patrimonial unitario das cotas de RS 106,1883 e RS 101,5085, respectivamente:

2024 2023
Patrimonio Patrimonio
Classe Quantidade liquido Quantidade liquido
Unica 2.443.800,0000 259.503  2.443.800,0000 248.067
Total 2.443.800,0000 259.503  2.443.800,0000 248.067

Emissao, resgate e amortizacao de cotas

O Fundo consiste em cotas de uma Unica classe que corresponde a fraces ideais de seu patrimonio
e que tem a forma nominativa e escritural, conferindo a todos os cotistas os mesmos direitos e
deveres patrimoniais e econdmicos, sendo seu valor determinado com base na divisdo do valor do
patriménio liquido pelo nimero de cotas emitidas e integralizadas.

Emissao de cotas

O valor patrimonial da cota, apds o inicio das atividades do Fundo, sera o resultante da divisdo do
valor patrimonial liquido do Fundo no fechamento do dia pelo nimero de cotas em circulagdo,
calculado diariamente, nos termos estabelecidos no artigo 51 do regulamento do Fundo.

Todas as cotas emitidas pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos.

O patrimonio inicial do Fundo serd formado pelas cotas da primeira emissdo de cotas, nos termos
do suplemento da primeira emissao, sendo complementado pelas emissées que venham a seguir,
conforme paragrafo abaixo.

E permitida emissdo a realizagdo de futuras emissdes de cotas, no montante total de até
RS 2.000.000,00 (dois bilhdes de reais), a critério da Administradora, independentemente de

aprovacao em Assembleia Geral dos Cotistas.

Serd admitida a integralizacdo de cotas em imdveis, bem como em direitos relativos a imdveis,
devendo ser efetuado com base em laudo de avaliacdo elaborado por empresas especializadas.
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Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, ndo houve emissdo e subscricdo
de novas cotas.

b) Resgate de cotas

12.

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n? 8.668/93 e da Resolugdo CVM n? 175/22, n3o é
permitido o resgate das cotas.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, nao houve resgate de cotas.
Amortizacao de cotas

As distribuigdes a titulo de amortizagao de cotas deverdo abranger todas as cotas integralizadas, em
beneficio de todos os cotistas, de forma proporcional.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, ndo houve amortizagao de
cotas.

Negociacao das cotas

As cotas integralizadas serdo admitidas a negociagdao secunddria no mercado de bolsa de valores
administrado pela B3 ou em mercado de balcdo organizado e operacionalizado pela CETIP.

As cotas do Fundo ndo poderdo ser alienadas fora do mercado onde estiverem registradas a
negociacdo, salvo em caso de transmissdo decorrente de lei ou de decisdo judicial.

O Fundo tem as suas cotas admitidas a negociacdo na B3 através do cddigo RMAI11 e, no exercicio
findo em 31 de dezembro de 2024, foram negociadas aos precos de fechamento médio no ultimo
dia de negociacdo, conforme demonstrado abaixo:

Valor de
Data Negociacdo
31/12/2023 72,00
31/01/2024 69,08
29/02/2024 72,00
31/03/2024 71,00
30/04/2024 69,99
31/05/2024 71,50
30/06/2024 71,85
31/07/2024 71,79
31/08/2024 74,55
30/09/2024 76,95
31/10/2024 75,80
30/11/2024 74,71
31/12/2024 85,00
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Evolugao do valor da cota e rentabilidade

Apresentamos abaixo a rentabilidade, o patrimonio liquido médio e o valor da cota do Fundo nos
ultimos exercicios:

Rentabilidade

Patrimonio Valor da acumulada
Data liquido médio cota do Fundo
RS %
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 249.775 106,1883 4,61
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 243.786 101,5085 1,24

(*) Os valores e a rentabilidade apresentados desconsideram as distribuicGes de resultado ocorridas nos exercicios
findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, conforme detalhadas na nota explicativa n2 14.

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador, pela Consultoria Imobilidria ou
por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

Politica de distribuicdao dos resultados

A politica de distribuicdo de rendimentos estd de acordo com as disposi¢coes do paragrafo Unico do
artigo 10 da lei 8.668/93, incluido pela Lei n2 9.779/99, que estabelece que o Fundo deve efetuar a
distribuicdo em bases semestrais de, no minimo, 95% dos lucros auferidos apurados segundo regime
de caixa.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas estdo sujeitos a incidéncia do imposto
de renda na fonte a aliquota de 20%, quando do seu efetivo pagamento.

Como definido no OFICIO-CIRCULAR/CVM/SIN/SNC/N201/2015, a base de distribuicio de
rendimentos prevista no art. 102 da Lei 8.668/93, é obtida por meio da identificagdo das
receitas/despesas reconhecidas contabilmente no periodo de apuragdo e que foram efetivamente
recebidas/pagas no mesmo periodo. O Administrador devera partir do resultado contabil (lucro ou
prejuizo) apurado pelo regime de competéncia em um determinado periodo e ajusta-lo pelos
efeitos das receitas/despesas contabilizadas e ainda ndo recebidas/pagas no mesmo periodo de
apuragdo. As receitas/despesas contabilizadas em periodos anteriores, mas recebidas/pagas
posteriormente, devem compor a base de distribuicdo do periodo em que forem efetivamente
recebidas/pagas. Da mesma forma, qualquer receita/despesa recebida/paga antecipadamente pelo
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REAG MULTI ATIVOS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 17.374.696/0001-19

(Administrado pela REAG Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

CNPJ: 34.829.992/0001-86

Notas explicativas as demonstra¢oes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Fundo ndo poderd compor a base de distribuicdo enquanto tal receita/despesa ainda nao tiver
transitado pelo resultado contabil (lucro/prejuizo) apurado segundo o regime de competéncia.

O Administrador do Fundo é o responsavel pelos calculos dos rendimentos a distribuir aos cotistas.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, houve distribuicdo de

resultados aos cotistas do Fundo, conforme descritivos abaixo:

Descrigao 2024
Resultados apurados no exercicio segundo o regime de competéncia 31.037
Encargos apurados no exercicio segundo o regime de competéncia (6.245)

Resultado contabil apurado segundo a regime de competéncia 24.792
Resultados por regime de competéncia nao transitados pelo caixa (11.305)
Encargos por regime de competéncia nao transitados pelo caixa 205
Despesas registradas por competéncia em periodos anteriores (205)

Resultado ajustado base para calculo da distribuicdo 13.487
Resultado minimo a distribuir (95%) 12.813

Resultado distribuido no exercicio 13.356

% distribuido 104,72%

Descrigao 2023
Resultados apurados no exercicio segundo o regime de competéncia 23.173
Encargos apurados no exercicio segundo o regime de competéncia (12.285)

Resultado contabil apurado segundo a regime de competéncia 10.888
Resultados por regime de competéncia nao transitados pelo caixa (4.970)
Encargos por regime de competéncia n3o transitados pelo caixa 205
Despesas registradas por competéncia em periodos anteriores (243)

Resultado ajustado base para cdlculo da distribuicao 5.880
Resultado minimo a distribuir (95%) 5.586

Resultado distribuido no exercicio 7.854

% distribuido 140,60%
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15.

16.

REAG MULTI ATIVOS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 17.374.696/0001-19

(Administrado pela REAG Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

CNPJ: 34.829.992/0001-86

Notas explicativas as demonstra¢oes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Abaixo demonstramos a movimentagao do saldo de resultados a distribuir ocorrida nos exercicios
findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023:

Descri¢ao 2024 2023

Saldo Inicial 3.380 2.248
Resultado distribuido no exercicio 13.356 7.854
Resultado pago no exercicio (12.727) (6.721)

Saldo final 4.009 3.380

Servigos de tesouraria e escrituragao

O servico de tesouraria do Fundo e de escrituracdo das cotas sdo prestados pelo Custodiante do
Fundo.

Remuneragao da administragao, consultoria imobilidria e custodiante

a) Taxa de administragao

O Fundo pagard uma taxa de administracdo equivalente a 0,30% sobre o valor do patrimonio liquido
do Fundo, com remuneracdo minima mensal de RS 20,00.

As remunerac¢8es citadas acima sdo calculadas e provisionadas a base de 1/252 (um duzentos e
cinguenta e dois avos), por dia util, como despesa e sdo pagas pelo Fundo, mensalmente, até o 52
(quinto) dia util do més subsequente ao vencido.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, a despesa com taxa de administracdo registrada foi
de RS 752 (S 723 em 2023) e encontra-se apresentada na rubrica de “Remuneracdo da
Administracdo” na demonstracao do resultado.

b) Taxa de gestdo

A Administradora, em nome do Fundo, contratard a Gestora para prestacdo dos servicos de
administra¢gdo da carteira do Fundo, que fara jus a uma taxa de gestdo de 0,65% do patrimoénio
liqguido do Fundo.

As remuneracgGes citadas acima sdo calculadas e provisionadas a base de 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos), por dia util, como despesa e sdo pagas pelo Fundo, mensalmente, até o 52
(quinto) dia util do més subsequente ao vencido.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, a despesa com taxa de gestdo registrada foi de

RS 1.630 (RS 1.565 em 2023) e encontra-se apresentada na rubrica de “Remuneragio da Gestdo”
na demonstracao do resultado.
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c)

REAG MULTI ATIVOS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 17.374.696/0001-19

(Administrado pela REAG Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

CNPJ: 34.829.992/0001-86

Notas explicativas as demonstra¢oes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Taxa de controladoria e custddia

Pelos servicos de custédia dos ativos do Fundo, o Fundo pagard ao Custodiante uma taxa de custédia
de 0,08% (oito centésimos por cento) ao ano, pagos mensalmente, ou o valor fixo de RS 10,00 (dez
mil reais) mensais, corrigidos anualmente pelo IPCA, o que for maior.

As remunerac¢es citadas acima sdo calculadas e provisionadas a base de 1/252 (um duzentos e
cinguenta e dois avos), por dia util, como despesa e sdo pagas pelo Fundo, mensalmente, até o 52
(quinto) dia util do més subsequente ao vencido.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, a despesa com taxa de controladoria e custédia
registrada foi de RS 201 (RS 193 em 2023) e encontra-se apresentada na rubrica de “Despesa de
Controladoria” na demonstracdo do resultado.

d) Taxa de performance

O Fundo pagard a Gestora, semestralmente, taxa de performance equivalente a 20,00% do retorno
dos rendimentos auferidos pelo Fundo que excedam a variacdo acumulada no periodo apurado do
indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA/IBGE) mais 7,00% ao ano, ja deduzida todas
as demais despesas do Fundo.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, ndo houve despesa com taxa de
performance registrada.

e) Demais taxas

N3o serdo devidas, pelos cotistas, taxas de ingresso e/ou de saida em razdo, respectivamente, de
aplica¢des de recursos no Fundo e quando do resgate de suas cotas.
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REAG MULTI ATIVOS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 17.374.696/0001-19

(Administrado pela REAG Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

CNPJ: 34.829.992/0001-86

Notas explicativas as demonstra¢oes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

17. Encargos e despesas debitadas ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023 e os
respectivos percentuais em relacdo ao patriménio liquido médio de RS 249.775 e de RS 243.786,
respectivamente, sao os seguintes:

% sobre o % sobre o
Encargos 2024 PL médio 2023 PL médio
Condominio e administragao (1.672) (0,67) (2.175) (0,89)
Remuneracdo da Gestdo (1.630) (0,65) (1.565) (0,64)
Remuneragdo da Administragdo (752) (0,30) (723) (0,30)
IPTU (625) (0,25) (619) (0,25)
Consultoria especializada (422) (0,17) (389) (0,16)
Consultoria juridica (408) (0,16) (397) (0,16)
Comissdes sobre locagbes (297) (0,12) (381) (0,16)
Despesa de Controladoria (201) (0,08) (193) (0,08)
Auditoria externa (56) (0,02) (137) (0,06)
Taxa CETIP (52) (0,02) (48) (0,02)
Taxa de fiscalizagdo CVM (30) (0,01) (30) (0,01)
Laudos e avaliagdes (23) (0,01) (18) (0,01)
Outras despesas administrativas (22) (0,01) (76) (0,03)
Imposto de renda (20) (0,01) (23) (0,01)
Escrituragdo (15) (0,01) (16) (0,01)
Taxas e emolumentos B3 (13) (0,01) (13) (0,01)
Tarifas bancdrias (4) - (39) (0,02)
Taxa ANBIMA (3) - (4) -
Manutencdo e conservagao - - (19) (0,01)
Outras despesas operacionais - - (2.922) (1,20)
Total (6.245) (2,50) (9.777) (4,03)

18. Valores a pagar

Devido o vencimento e inadimpléncia do contrato de venda mencionado na nota explicativa 6.b o
administrador e a gestora do Fundo decidiram por provisionar uma perda de 100% sobre o valor a
receber no montante de R$2.922 em 31 de dezembro de 2024.

19. Divulgacao de informagoes

A politica de divulgacdo de informacgdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgacdo mensal
do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patrim6nio do Fundo, envio de extrato
semestral aos cotistas e a disponibilizacdo aos cotistas de informacdes periddicas, mensais e anuais
na sede do Administrador. Adicionalmente, o Administrador mantém servigo de atendimento aos
cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgacdo destas informagdes em seu site.
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20.

21.

REAG MULTI ATIVOS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 17.374.696/0001-19

(Administrado pela REAG Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

CNPJ: 34.829.992/0001-86

Notas explicativas as demonstra¢oes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Demonstrativo a valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 72 da Instru¢do CVM n2 516/11 para instrumentos financeiros e
propriedades para investimento mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacdo das mensuracdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracao pelo
valor justo, conforme mencionado na nota explicativa n? 3:

2024
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nota Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Propriedades para investimento (iméveis) 7.1 - - 242.400
Sociedades de Propdsito Especifico (SPE) 7.2 - - 2.900
Cotas de fundo de investimento imobilidrio 6.1 8.981 - -
Cotas de fundos de investimento financeiro 5 4.506 - -
Total 13.487 - 245.300

2023
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nota Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Propriedades para investimento (iméveis) 7.1 - - 234.400
Sociedades de Propdsito Especifico (SPE) 7.2 - - 470
Cotas de fundo de investimento imobilidrio 6.1 9.346 - -
Cotas de fundos de investimento financeiro 5 3.449 - -
Total 12.795 - 234.870

Legislagao tributdria
e Fundo

O Fundo, por ser constituido sem personalidade juridica e sob a forma de condominio fechado, nos
termos dos artigos 12 e 22 da Lei 8.668/93, ndo é contribuinte de impostos tais como PIS, COFINS,
CSLL e Imposto de Renda, estando porém sujeito a retencdo do imposto de renda na fonte ou,
conforme o caso, responsavel pelo pagamento do tributo incidente sobre as receitas financeiras
obtidas com as aplicacdes em renda fixa ou renda variavel, do saldo de caixa do fundo nos termos
do artigo 36 de Instrucdo Normativa da Receita Federal n? 1.585/2015, que podera ser compensado
guando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre a distribuicdo de resultados aos
cotistas.

Conforme o art. 22 da Lei 9.779/99, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o fundo de
investimento imobilidrio que aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo. Para efeito do disposto no
caput, considera-se pessoa ligada ao cotista:
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REAG MULTI ATIVOS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 17.374.696/0001-19

(Administrado pela REAG Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

CNPJ: 34.829.992/0001-86

Notas explicativas as demonstra¢oes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

| - Pessoa fisica:

(a) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e
(b) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau.

Il - Pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido
nos §§ 12 e 22 do art. 243 da Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

e Cotista

Os rendimentos e ganhos de capital quando: (a) distribuidos a qualquer beneficidrio, inclusive
pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20%
(vinte por cento); (b) auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas por qualquer beneficiario,
inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de
20% (vinte por cento).

e Isencdo de imposto de renda para pessoas fisicas

Excecdo a regra, em relagdo aos cotistas (pessoas fisicas), a Lei 11.033/04 estabelece que os
rendimentos distribuidos pelos Flls estdo isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaracao
de ajuste anual das pessoas fisicas, desde que atenda as seguintes condicoes:

i.  ascotas do fundo sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

ii. o beneficio serd concedido somente nos casos em que o fundo de investimento imobiliario
possua, no minimo, 100 (cem) cotistas;

iii. ndo serd concedido ao cotista, pessoa fisica titular de cotas, que represente 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo de Investimento Imobilidrio ou
cujas cotas Ilhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

iv. ndo serd concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas (definidas na forma da
alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 22 da Lei n2 9.779/99), titulares de cotas que
representem 30% ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo de investimento
imobilidrio, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 30% do total de rendimentos auferidos pelo fundo de investimento imobiliario.

e Tributagdo periddica (“come-cotas”) - Lei 14.754/2023
Por forca dos art. 39 e 40 da Lei 14.754/23, os fundos de investimento imobilidrios (Flls), e os fundos

de investimento que investirem (direta ou indiretamente), pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) do seu patrimonio liquido em FlIs ndo sofrerdo a incidéncia come-cotas.
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23.

24.

a)

REAG MULTI ATIVOS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 17.374.696/0001-19

(Administrado pela REAG Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

CNPJ: 34.829.992/0001-86

Notas explicativas as demonstra¢oes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Contingéncias

O Fundo classifica os riscos de perda nos processos legais como “provaveis”, “possiveis”,
“remotos” ou “nulos”. A provisdo reconhecida é determinada pela Administracdo, com base
na analise de seus assessores juridicos, e refletem razoavelmente as perdas provaveis
estimadas.

Em 31 de dezembro de 2024, foram classificadas a titulo de demandas judiciais ou extrajudiciais
impetradas contra o Fundo, classificadas pelo assessor juridico com probabilidade de

perda possivel 02 (cinco) agGes de natureza civil de improbidade administrativa que correspondem
ao montante de RS 20.000 (vinte milhdes de reais)

TransagOes com partes relacionadas

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui depositado o montante de RS 1 junto ao Banco
Daycoval S.A., Custodiante do Fundo.

b) Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de administracao, junto a REAG

c)

d)

25.

Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., no montante de RS 59. A despesa registrada
nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023, a titulo de taxa de administracao,
encontra-se divulgada na nota explicativa n? 16.

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de gestdo, junto a REAG Gestora
de Recursos S.A., no montante de RS 129. A despesa registrada nos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2024 e de 2023, a titulo de taxa de gestdo, encontra-se divulgada na nota explicativa
ne 16.

Em 31 de dezembro de 2024, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de controladoria e custddia,
junto ao Banco Daycoval S.A., no montante de RS 17. A despesa registrada nos exercicios findos em
31 de dezembro de 2024 e de 2023, a titulo de taxa de controladoria e custddia, encontra-se
divulgada na nota explicativa n? 16.

Prestacdo de outros servigos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a Resolucdo CVM n® 162/22, registre-se que o Administrador, no exercicio
auditado, ndo contratou nem teve servicos prestados pela PricewaterhouseCoopers Auditores
Independentes Ltda. relacionados a este Fundo por ele administrado que ndo os servicos de
auditoria externa das demonstracdes contdbeis do Fundo.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com

os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu proprio
trabalho, nem exercer fungGes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.
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26.

REAG MULTI ATIVOS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 17.374.696/0001-19

(Administrado pela REAG Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)

CNPJ: 34.829.992/0001-86

Notas explicativas as demonstra¢oes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e de 2023
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Outros assuntos

A Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) publicou em 23 de dezembro de 2022 a Resolu¢cdo CVM
n2175, alterada pelas Resolugdes CVM n® 181/23, 184/2, 187/23, 200/24 e alteracbes posteriores,
gue dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacdo de informacdes dos fundos de
investimento, bem como sobre a prestacdo de servicos para os fundos de investimentos. A referida
Resolucdo revoga, dentre outras, a Instru¢do CVM n2 472/08, em vigor desde 02 de outubro de
2023.

Marcos Ferreira Costa Diretor responsavel

Luiz Alexandre Cadorin
Contador CRC - 1SP243564/0-2
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