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Relatdrio Mensal | Janeiro 2025

Objetivo

O objetivo do Fundo REAG Multi Ativos Imobilidrios é a realizagao de investimentos

imobiliarios diversificados, prioritariamente prontos com renda estabelecida ou

potencialmente crescente, ou empreendimentos em construgcdo que
potencialmente gerem rendimentos mensais constantes através da aquisicdo de
parcelas e/ou totalidade de empreendimentos imobiliarios, para posterior
alienagao, locagao ou arrendamento. O Fundo também podera adquirir ativos de

crédito, tais como CRI, LCl ou LIG.

Parecer do Gestor

O IFIX encerrou o primeiro més do ano em baixa, acumulando uma perda de 3,1%.
Os destaques negativos do segmento foram os setores de incorporagéao
residencial (-12,1%), fundo de fundos (-6.4%) e hibrido (-
segmentos de agronegoécio (2,7%) e hotéis (2%) registraram os melhores

4,8%). Por outro lado, os

desempenhos. O Ibovespa, por sua vez, fechou o periodo em alta de 4,9%.

No cenéario macroeconémico, o quadro fiscal brasileiro segue como um ponto de
atengéo. O ultimo Boletim Focus revisou a projecéo de inflagao para 5,5%, acima
do teto da meta inflacionaria. Em resposta, o Copom elevou a taxa Selic para
13,25% na reuniao de 29 do més passado. Esse movimento impacta diretamente o
mercado de Flls, pois o aumento dos juros torna a renda fixa mais atrativa,
pressionando os pregos das cotas e reduzindo a liquidez do setor. Além disso, o
custo do crédito para novos investimentos e refinanciamentos se eleva, o que
pode afetar a precificacado dos ativos e o ritmo de novas alocagées. Ainda nao
houve o anuncio de um novo pacote de ajuste fiscal por parte do governo, mas
ha expectativa de que seja mais restritivo que o do segundo semestre do ano
anterior, com foco na redugéao de despesas. Isso pode influenciar a atividade
econdémica e, consequentemente, a demanda por ativos imobiliarios.

Conforme mencionado no Relatério Gerencial de dezembro de 2024, havia uma
negociacdo avancada em andamento referente ao ativo Domo Corporate.
Informamos que as tratativas foram concluidas com éxito e resultaram na
locacao de dois conjuntos (173 e 174) para uma empresa do Grupo Allianz. Com
essa expansdo, a locatéria passa a ocupar um total de 14 conjuntos no Domo
Corporate. O contrato tem prazo de 36 meses, com inicio em 01/02/2025, e prevé
dois meses de caréncia nos valores de locagéo. Com essa nova locacgao, a taxa
de ocupacao do empreendimento passa a ser de 83%.

Em relacdo ao Atlantica Mall, seguimos em negociacdo com uma empresa
interessada. Embora o processo tenha se estendido além do previsto,
esperamos apresentar avangos positivos nos proximos relatorios. A prospeccgéao
comercial continua sendo o principal foco da gestéo para esse ativo.

Neste més, o fundo distribuiu R$ 0,48 por cota, resultando em um dividend yield
de 0,6% ao més, considerando o valor de fechamento da cota em janeiro, que foi
de R$ 80,00.

= \/0lume Financeiro

Informacées do Fundo

Denominacéao

CNPJ

Codigo de Negociacéao
Cédigo ISIN

Inicio do Fundo

Prazo de Duragéao
Cotas Emitidas
Valor de Mercado*

Valor Patrimonial*
Classe de Cotas

Taxa de Administracao
Taxa de Performance

Resgate de Cotas

Administrador

Gestor

Reag Multi Ativos - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

17.374.696/0001-19
RMAIT1
BRDOMCCTF000

13/12/2013

0 Fundo tem prazo de duragao Indeterminado
2.443.800
R$ 195.504.000

R$ 259.570.498
O Fundo tem uma unica classe de cotas. |odas as cotas
garantem aos seus titulares direitos politicos e econémico-

financeiros idénticos
Taxa de Administracao Global: 0,95% ao ano

20% do que exceder IPCA + 4% ao ano

Nao ha. O Fundo é um condominio fechado e suas cotas séao
negociadas na B3 no mercado secundario

REAG TRUST DTVM S/A

REAG Asset Management Ltda

Escriturador / Instituicao

Depositaria
Auditor Independente

Banco Daycoval S/A

PwC Brasil

Consultoria Especializada PMA Innova Administracéo e Participacdes Ltda.

ABL (m2) - Tipo de Ativo

Alocacao (R$ mi)

= Laje Corporativa

= Varejo

= Laje Corporativa

= \arejo

Galpao Industrial

Galpao Industrial

Cota Mercado

Fll

Cota Patrimonial
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* Valores de fechamento de fev/23

** Valores ajustados em decorréncia do split de cotas em fev/21.
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RMAI11 - Domo Corporate

Relatorio Mensal | Reag Multi Ativos - RMAI11
Janeiro/2025

Relatodrio Mensal | Janeiro 2025

Localizado na Cidade de Sao Bernardo do Campo, Estado de S&o Paulo, o edificio “DOMO CORPORATE”, que faz parte do Complexo Domo Business, &
composto por 27 pavimentos com 94 unidades autonomas (escritérios), as quais possuem o direito de uso de 10 vagas de garagem cada uma, totalizando

area privativa de 30.600,60m2. A regiao do ABC paulista € atraente para empresarios e para quem busca bons negécios por oferecer vantagens fiscais
somadas a uma infraestrutura completa.
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* Calculado considerando um valor de R$/m2 privativo equivalente a 95% do valor médio de m? locado
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RMAI11 - Atlantica Mall Relatorio Mensal | Janeiro 2025

Empreendimento denominado Atlantica Mall, localizado na Avenida Atlantica, 5111, Chacara Meyer, Municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo. Localizado
em uma avenida de bom movimento, com duas pistas de 3 faixas de cada lado e com um poder aquisitivo da regiao de médio alto. Caracterizado como um
Strip Mall, o empreendimento conta com 4.638 m2 em 15 lojas e um estacionamento com 117 vagas, sendo 35 cobertas.

Distribuicéo da Area Locada (%)
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* Calculado considerando valores de R$45/m?2 e R$565/m? para unidades vagas
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RMAI11 - Galpao Industrial (Globalpack) Relatério Mensal |Janeiro 2025

Localizado em um condominio misto, dentro de um distrito industrial, com acesso pela rodovia Presidente Dutra no estado do RJ - Municipio de
Queimados, os modulos fazem parte de uma operacao de retrofit em um empreendimento, onde funcionou a antiga fabrica da Heineken. Possui uma
composicao mista, podendo ser instaladas empresas de logistica ou industriais.
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Relatorio Mensal | Janeiro 2025

O objetivo do Fundo REAG Multi Ativos é proporcionar aos
seus cotistas uma rentabilidade através da valorizacao de
suas cotas em investimentos imobiliarios diversificados,
preponderantemente entre os segmentos: Comercial/Lajes
Corporativas, Plantas Industriais,

Logistica, Varejo e

Recebiveis Imobiliarios.

O Fundo busca, através da diversificagéo da carteira, atingir
uma rentabilidade consistente que seja a mais uniforme
possivel. 0 més de janeiro registrou uma variagéo da cota a

mercado de -5,88 %

Rentabilidade Acumulada

= |FIX
200%
175%
150%
125%
100%

5%

Més

fev/24
mar/24
abr/24
mai/24
jun/24
jul/2a

ago/24
set/24
out/24
nov/24
dez/24
jan/25

= |[PCA

0%
-25%
-50%
-15%

-100%

RMAI1 - Liquidez

Cota

Mercado*

72,00
71,00
69,99
71,50
71,90
71,79
74,55
76,95
75,80
4,11
85,00
80,00

Variacao

()
2,89%
-1,39%
-1,42%
2,16%
0,56%
-0,15%
3,84%
3,22%
-1,49%
-1,44%
13,77%
-5,88%

Cota Mercado

Valor de Mercado

R$175.953.600,00
R$ 173.509.800,00
R$171.041.562,00
R$ 174.731.700,00
R$175.709.220,00
R$ 175.440.402,00
R$182.185.290,00
R$ 188.050.410,00
R$185.240.040,00
R$ 182.576.298,00
R$ 207.723.000,00
R$ 195.504.000,00

Cota Variacao
Patrimonial* (%)
101,89 0,10%
101,79 -0,09%
101,78 -0,01%
101,75 -0,04%
101,62 -0,12%
102,10 0,48%
102,16 0,05%
102,18 0,02%
101,78 -0,39%
101,88 0,10%
106,19 4,23%
106,22 0,03%
Cota Patrimonial
j_/
S SR &
P

R$ 248.991.022,27
R$ 248.761.834,68
R$ 248.733.577,47
R$ 248.644.508,88
R$ 248.340.479,59
R$ 249.522.935,03
R$ 249.650.343,81
R$ 249.697.796,14
R$ 248.727.410,40
R$ 248.980.614,40
R$ 269.503.013,48
R$ 259.570.497,92

O RMAIN apresentou no mercado secundario, em janeiro,
uma média diaria de negociagéo de R$ 542,6 mil, gerando um
volume financeiro total de R$ 11,94 milhdes.

No periodo, a quantidade de cotas negociadas foi de cerca
de 141,6 mil, o que representa um giro na casa de 5,8%.
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* Valores ajustados em decorréncia do split de cotas em fev/21.

fev/24
mar/24
abr/24
mai/24
jun/24
jul/24

ago/24
set/24
out/24
nov/24
dez/24
jan/25

. \Volume Financeiro

Cotas™

2.443.800
2.443.800
2.443.800
2.443.800
2.443.800
2.443.800
2.443.800
2.443.800
2.443.800
2.443.800
2.443.800
2.443.800

Cotistas

1.133
1124
1122
1.115
114
1112
1.098
1.091
1.084
1.068
1.064
1.064

Volume
Financeiro
R$ 772.312,36
R$1.541.205,00
R$132.227,40
R$ 279.120,88
R$ 216.855,31
R$ 286.518,05
R$ 962.545,53
R$1.610.754,71
R$ 487.245,49
R$ 532.105,66
R$ 926.350,08
R$11.936.169,00

Cota Mercado

Média Diaria
Negociacao
R$ 40.648,02
R$ 77.060,25
R$6.010,34
R$ 13.291,47
R$10.842,77
R$ 12.457,31
R$ 43.752,07
R$ 76.702,61
R$ 21.184,59
R$ 28.005,56
R$ 44.111,91
R$ 542.553,14

Cotas Negociadas*

10.782
22.005
1.882
3.991
3.022
4.027
13.124
21.507
6.450
7.243
12.204
141.592

Giro (% n° Cotas)

0,44%
0,90%
0,08%
0,16%
0,12%
0,16%
0,54%
0,88%
0,26%
0,30%
0,50%
5,719%
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Relatério Mensal | Janeiro 2025

Distribuicao de Resultados

nov/24 dez/24 JEPIE Acum.2025 |
No més de janeiro, o locatario Cardoso Pinheiro, do Domo Corporate, nao efetuou o Receita Imobilidria 1.651.928 1.621.418 1.5699.420 1.5699.420
pagamento do aluguel. O locatario se comprometeu, em contato com a gestao, a  Receita Financeira 1.829 19.728 48.180 48.180
regularizar a situacéo em breve e quitar o aluguel que esta em atraso. (+) Receita Total 1.653.757 1.641.146 1.647.599 1.647.599
Despesas Financeiras = = = =
Ha, também, dois contratos em caréncia, AWP (Grupo Allianz), que comegara a pagarem  Manutencdo Predial/Condominial (147.189) (204.028) (156.184) (156.184)
abril, e Teddy, que comecara a pagar em margo. As receitas serdo afetadas Despesas Administrativas (93.861) (108.906) (70.954) (70.954)
positivamente com o fim do periodo de caréncia. Taxa de Gestdo (148.229) (128.856) (128.799) (128.799)
Taxa de Administragdo (68.413) (59.472) (59.446) (59.446)
Com a locagéo a AWP, a taxa de ocupagao subiu de 81% para 83%. OutrasTaxas e Despesas (34.225) (54.003) (52.986) (52.986)
(-) Total Despesas (491.917) (555.264) (468.368) (468.368)
0 fundo distribuiu, em janeiro, R$ 0,48 por cota, o que equivale a um dividend yield de (=) Resultado Operacional RMAI11 1.161.840 1.085.882 1.179.231 1.179.231
0,6% (cota de fechamento de jan/25: R$ 80,00). Aquisi¢do de Cotas Fil (2.500) ‘ (2.500)
Resultado Liquido 1.161.840 1.085.882 1.176.731 1.176.731
Obs: devido a um ajuste na apresentagéo das despesas, as informagées fornecidas no Distribui¢do 1.173.024 1.173.024 1.173.024 ‘ 1.173.024
quadro referentes a nov e dez foram alteradas em relacao ao relatério dos meses
anteriores e adaptadas para os moldes atuais. Sendo assim, pode haver mudancas nos  Reservas - - - 418.000
valores que compdem a DRE. O resultado final, todavia, permanece o mesmo. Provisdo** - - - 418.000
Composicao do Resultado™*
Representacao, por cota, da composicao do resultado obtido pelo fundo, nos ultimos 12 meses.
= Resultado do Fundo  ==e==Dividendo distribuido
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Resultado do Fundo por Cota**
Resultado obtido e distribuicéo por cota, més a més, nos ultimos 12 meses.
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mDomo Corporate Atlantica Mall Galpao Industrial (Globalpack) Outros Ativos Financeiros mDespesas

* Distribuicao por cota por més de referéncia

* Valores ajustados em decorréncia do split de cotas em fev/21.

** 0,30 do Domo Corporate referentes a multa resciséria
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RMAI11 - Portfélio Relatério Mensal | Janeiro 2025

Domo Corporate

Classificacao do Imével
Laje Corporativa

Localizacao
Sao Bernardo do Campo, SP

ABL
30.600 m2

Data de Aquisicao
Desde inicio do fundo

Participacao no Imével
100%

Valor de Avaliacao do Imével
R$ 228.900.000

Percentual de Ocupacéo Fisica
83,0%

Principais Locatarios ¥
Rede D'Or U= 2 Y g ¥ ’|’ 'rll 3 A A
Allianz o = - {5 e - T
Regus !
HP

Pirelli

Hapvida/Notre Dame Intermédica

Galpéao Globalpack

Classificacao do Imoével

Galpéo Industrial

Localizacao
Queimados, RJ

ABL
8.024 m2

Data de Aquisicéo
dez/20

Unidades
3 Médulos

Valor de Avaliagao do Imével
R$ 13.500.000

Percentual de Ocupacéo Fisica
100%

Empresa Locataria
Globalpack
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Atlantica Mall

Classificacao do Imével
Varejo

Localizacao
Séo Paulo, SP

ABL
4.180 m2

Data de Aquisicao
dez/20

Participacao no Imovel
100%

Valor de Avaliacao do Imovel
R$ 2.900.000

Percentual de Ocupacéao Fisica
73,20%

Principais Locatarios

Cobasi, Burger King, SL Méveis

REAG Asset Management Ltda.

Autorregulacao 3 l Av. Brig. Faria Lima, 2.277
ANBIMA ggﬁgx— m | N NOVA pwc 17° andar | Ed. Plaza Iguatemi
BALCAO CEP: 01452-000

Contato: (11) 3504-6800 | ri@reag.com.br
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