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Objetivo

O objetivo do Fundo REAG Multi Ativos Imobilidrios é a realizagdo de
investimentos imobilidrios diversificados, prioritariamente prontos com renda
estabelecida ou potencialmente crescente, ou empreendimentos em
construgdo que potencialmente gerem rendimentos mensais constantes
através da aquisigdo de parcelas e/ou totalidade de empreendimentos
imobilidrios, para posterior alienagdo, locagdo ou arrendamento. O Fundo
também podera adquirir ativos de crédito, tais como CRI, LCl ou LIG.

Parecer do Gestor

O IFIX registrou uma queda de -1,97% em outubro, encerrando uma sequéncia
de seis meses seguidos de alta. Nessa sequéncia no campo positivo, o principal
indice do mercado de fundos imobilidrios acumulou uma rentabilidade de
16,60%. Dos fundos que fazem parte da carteira do IFIX, o destaque positivo
fica para os fundos do segmento de recebiveis imobilidrios High Yield que,
como destacado em relatdrios anteriores, tem sofrido bastante desde que
alguns de seus CRIs ficaram inadimplentes. J4, por outro lado, o destaque
negativo do més foi do segmento de escritérios com um desempenho médio
negativo na casa dos 6%.

No cenario econdmico, os efeitos da guerra no Oriente Médio e seus possiveis
desdobramentos em escala global, tendem a aumentar a aversdo ao risco e a
gerar uma volatilidade maior nos mercados. No ambito nacional, a questdo
fiscal ainda continua sendo assunto importante. Apesar do movimento iniciado
pelo Banco Central de queda na taxa Selic, a questdo fiscal interna somada ao
cenario geopolitico mundial conturbado tem represado as expectativas e
refletido no mercado, principalmente no segmento de renda variavel.

Em outubro, o fundo foi notificado do interesse da locatéaria “HP” em devolver
os conjuntos do 182 andar e rescindir antecipadamente o contrato referente
aos conjuntos 181, 182, 183 e 184 do Domo Corporate. A intengdo inicial da
empresa € de concretizar a devolugdo até 31/12/2023. Estamos negociando as
condigdes desta rescisdo e nos proximos relatérios, a medida em que as
tratativas forem evoluindo, informaremos os valores envolvidos e os detalhes
desta devolugdo. Vale ressaltar que a empresa ainda é locatdria em dois
andares do empreendimento, ou seja, ocupa ainda um total de oito conjuntos
distribuidos no 192 e 202 andar da torre. Em termos de ocupagdo, o Domo
sofrera um aumento de 4,25% em sua vacancia fisica, o que equivale a
aproximadamente 1% de aumento para cada conjunto devolvido.

Na parte comercial, possuimos algumas negocia¢gdes em fase inicial e assim
que surgirem novidades traremos mais informagdes via relatério.

No Atlantica Mall, conforme mencionado no Relatério Gerencial do més
passado, a Drogaria SP manifestou interesse em rescindir antecipadamente o
contrato de locagdo e ainda estamos em tratativas para definir os detalhes
dessa saida. Apesar da baixa sofrida pelo empreendimento, possuimos
negociagdes em andamento com boas perspectivas. Informaremos a evolugdo

Informagdes do Fundo

Denominagdo Reag Multi Ativos - Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll
CNPJ 17.374.696/0001-19

Codigo de Negociagdo RMAI11

Cédigo ISIN BRDOMCCTFO00

Inicio do Fundo 13/12/2013

Prazo de Duragao O Fundo tem prazo de duragdo Indeterminado
2.443.800

RS 141.642.648

Cotas Emitidas
Valor de Mercado*

Valor Patrimonial* RS 242.562.517

O Fundo tem uma Unica classe de cotas. Todas as cotas garantem aos seus
Classe de Cotas . - P O A
titulares direitos politicos e econémico-financeiros idénticos

Taxa de Administracdo Taxa de Administragdo Global: 0,95% ao ano

Taxa de Performance 20% do que exceder IPCA + 4% ao ano

N&o ha. O Fundo é um condominio fechado e suas cotas sdo negociadas na
Resgate de Cotas L
B3 no mercado secundario

Administrador REAG DTVM S/A

Gestor REAG Asset Management Ltda
Escriturador / Institui¢do
Depositaria

Auditor Independente

Banco Daycoval S/A

PwC Brasil

Consultoria Especializada CBRE Consultoria do Brasil Ltda.

ABL (m2) - Tipo de Ativo Alocagdo (RS mi)
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* Valores de fechamento de fev/23

** Valores ajustados em decorréncia do split de cotas em fev/21.
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Informagdes Setoriais

Prego / Valor Patrimonial (P/VP)* Retorno Mensal* Participagdo no IFIX*

Vezes % em 1 més em %

Setores Valor Setores Valor Setores Valor
Hoteis 1,23 Hoteis 12,6% Recebiveis Imobilidrios 41,1%
Shopping/Varejo 1,00 Incorporagao Residencial -0,1% Logisticos 18,8%
Incorporagao Residencial 0,95 Recebiveis Imobilidrios -0,2% Hibrido 12,2%
Agencias Bancarias 0,94 Shopping/Varejo -0,8% Shopping/Varejo 9,3%
Recebiveis Imobilidrios 0,92 Fundo de Fundos -2,4% Lajes Comerciais 8,2%
Logisticos 0,92 Logisticos -2,5% Fundo de Fundos 7,0%
Fundo de Fundos 0,91 Hibrido -3,1% Agronegécio 1,5%
Hibrido 0,86 Agronegocio -3,2% Agencias Bancarias 1,2%
Agronegdcio 0,77 Agencias Bancarias -3,4% Incorporagao Residencial 0,4%
Lajes Comerciais 0,68 Lajes Comerciais -6,3% Hoteis 0,2%
IFIX

0O indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios foi criado em 2012 Variacao IFIX IBOV CDI
pela antiga BM&F Bovespa, em que busca representar o desempenho e 1 Més -1,97% -2,94% 1,00%
a performance média dos principais Flls negociados na bolsa, sendo 3 Meses -1,30% -7,22% 3,14%
considerado a valorizag¢3o das cotas dos fundos somada ao dividendo 6 Meses 10,41% 8,34% 6,55%
distribuido. 12 Meses 5,49% -2,49% 13,42%

Parte relevante dos fundos imobilidarios acabam fazendo parte do IFIX,
ja que seu critério de exclusdo é bastante transigente. Diante disso, ele
é o principal parametro de desempenho dos fundos imobilidrios.

Dividendos Mensais e Anuais por Setor

15,3%
14,4% o
13,5% 13,0% 12,7%
11,0% 10,6%
) 10,3%
’ 9,5%
1,2% 1,8%
1£70 1,0% 1,0% 1,0% 0,8% 0,8% 0,8% 0,8%
Incorporagao Recebiveis Hoteis Agronegécio Agencias Bancarias Hibrido Fundo de Fundos Logisticos Lajes Comerciais
Residencial Imobilidrios
H Yield 12 meses Yield Out/23
= |FIX Ibovespa CDI IFIX X 1BOV X CDI
2010- 2023
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* Fonte: Quantum Finance
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Localizado na Cidade de Sdo Bernardo do Campo, Estado de Sdo Paulo, o edificio “DOMO CORPORATE”, que faz parte do Complexo Domo Business, é
composto por 27 pavimentos com 94 unidades auténomas (escritérios), as quais possuem o direito de uso de 10 vagas de garagem cada uma, totalizando
area privativa de 30.600,60m?. A regido do ABC paulista é atraente para empresdrios e para quem busca bons negdcios por oferecer vantagens fiscais

somadas a uma infraestrutura completa.

a e

“»

2.000
1.800
1.600
1.400 M Receita Potencial
(Vago)*
1.200
2 1.000 _
- M Receita Contratada
[ em Caréncia
S 800
=
600
M Receita Contratada
400
200
0
90%
80%
70% &
00 Taxa de Ocupagdo do
60% Empreendimento (% Area Locada)
50%
40%
30%
20%
10%
0%
N » ] ) © © © A A A o S @ o
PG AR NP A SR A
& ¥ & ¥y & yoe & o &

.3

28
) W
| e

=

040 A

Distribuicdo da Area Locada (%)

Mercado
Financeiro
4%

Varejo Automagéo Industrial

3%

3%
Logistica i Inddstria
6% I
Automobilistica
— 13%
Locagdo de

Tecnologia da - —— Escritérios

Informagdo 6%
19%

cervicos d Seguros e
er\‘ng?s -e Previdéncia
Assisténcia 18%

3%

Servigos Médicos
25%

* Calculado considerando um valor de R$/m? privativo equivalente a 95% do valor médio de m? locado
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RMAI11 - Atlantica Mall Relatério Mensal | Outubro 2023

Empreendimento denominado Atlantica Mall, localizado na Avenida Atlantica, 5111, Chacara Meyer, Municipio de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo.
Localizado em uma avenida de bom movimento, com duas pistas de 3 faixas de cada lado e com um poder aquisitivo da regido de médio alto.
Caracterizado como um Strip Mall, o empreendimento conta com 4.638 m? em 15 lojas e um estacionamento com 117 vagas, sendo 35 cobertas.
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* Calculado considerando valores de R$45/m? e R$55/m? para unidades vagas
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RMAI11 - Galpao Industrial (Globalpack) Relatério Mensal | Outubro 2023

Localizado em um condominio misto, dentro de um distrito industrial, com acesso pela rodovia Presidente Dutra no estado do RJ — Municipio de
Queimados, os mddulos fazem parte de uma operagao de retrofit em um empreendimento, onde funcionou a antiga fabrica da Heineken. Possui uma
composigdo mista, podendo ser instaladas empresas de logistica ou industriais.

120.000

Receita por Setor

100.000

80.000

60.000

40.000

20.000
Galpdo Industrial
100%

M Futura Receita com Mddulo C*

M Receita Contratada - Mddulos A, Be C

* Valor do acréscimo de receita quando da utilizagdo completa do Médulo C.
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O objetivo do Fundo REAG Multi Ativos é proporcionar aos
seus cotistas uma rentabilidade através da valorizagdo de
suas cotas em investimentos imobilidrios diversificados,
preponderantemente, entre os segmentos: Comercial/Lajes
Corporativas, Logistica, Plantas Industriais, Varejo e
Recebiveis Imobiliarios.

O Fundo busca, através da diversificagdo da carteira, atingir
uma rentabilidade consistente que seja a mais uniforme
possivel. O més de outubro registrou uma variacdo da cota a
mercado na ordem de 13,67%.

Rentabilidade Acumulada

—IFIX
175%
150%
125%
100%
75%
50%

25%

Cota

Mercado*

Variagao

(%)

Cota Patrimonial*

Variagdo
(%)

Valor de Mercado

nov/22
dez/22
jan/23
fev/23
mar/23
abr/23
mai/23
jun/23
jul/23

ago/23
set/23
out/23

——I|PCA

0%
-25%
-50%
-75%

-100%

RMAI11 - Liquidez

46,90
59,99
51,99
49,00
47,00
46,00
46,48
47,00
48,87
52,00
50,99
57,96

6,59%
27,91%
-13,34%
-5,75%
-4,08%
-2,13%
1,04%
1,12%
3,98%
6,40%
-1,94%
13,67%

Cota Mercado

108,04 -0,03% RS 114.614.220,00 RS 264.027.689,75
100,43 -7,04% RS 146.603.562,00 RS 245.430.143,55
100,39 -0,04% R$ 127.053.162,00  R$ 245.334.065,19
99,91 -0,47% RS 119.746.200,00 RS 244.171.283,76
100,16 0,24% RS$ 114.858.600,00 RS 244.760.897,87
100,20 0,04% RS$ 112.414.800,00 RS 244.857.914,30
99,10 -1,09% RS 113.587.824,00 RS 242.186.655,22
99,21 0,11% RS$ 114.858.600,00 RS 242.445.330,82
99,17 -0,04% RS 119.428.506,00 RS 242.344.280,94
99,18 0,01% RS 127.077.600,00 RS 242.379.457,99
99,24 0,06% RS 124.609.362,00 RS 242.516.612,28
99,26 0,02% RS 141.642.648,00 RS 242.562.517,17
Cota Patrimonial
_— —
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O RMAI11 apresentou no mercado secundario, em outubro,
uma média didria de negociacio de aproximadamente RS
59,5 mil, gerando um volume financeiro total em torno de R$
1,24 mi.

No periodo, a quantidade de cotas negociadas foi de 23.064,
0 que representa um giro na casa de 0,94%.

Volume Financeiro Negociado
(milh&es RS)
IS
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* Valores ajustados em decorréncia do split de cotas em fev/21.

Cotas*

N2
Cotistas

Volume
Financeiro

nov/22
dez/22
jan/23
fev/23
mar/23
abr/23
mai/23
jun/23
jul/23

ago/23
set/23
out/23

2.443.800
2.443.800
2.443.800
2.443.800
2.443.800
2.443.800
2.443.800
2.443.800
2.443.800
2.443.800
2.443.800
2.443.800

= \/olume Financeiro

1.192
1.187
1.188
1.186
1.172
1.169
1.165
1.154
1171
1.161
1.161
1.155

RS 528.435,00
RS 848.348,00
R$ 159.585,00
RS 354.954,00
RS 302.040,00
RS 205.644,00
R$ 1.329.765,00
R$ 1.223.198,00
R$ 1.316.390,00
R$ 457.173,00
RS 3.224.984,00
R$ 1.249.795,00

Cota Mercado

Média Diri
< |a. |a~r|a Cotas Negociadas*  Giro (% n2 Cotas)
Negociacao
RS 26.421,75 11.799 0,48%
RS 38.561,27 17.148 0,70%
RS 7.253,86 3.070 0,13%
RS 17.747,70 7.119 0,29%
RS$ 13.132,17 6.487 0,27%
RS 11.424,67 4.488 0,18%
RS 60.443,86 28.654 1,17%
RS 58.247,52 25.690 1,05%
RS 62.685,24 27.439 1,12%
RS 19.877,09 9.376 0,38%
RS 161.249,20 61.431 2,51%
RS 59.514,05 23.064 0,94%
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RMAI11 - Resultados Relatério Mensal | Outubro 2023

Distribuicdo de Resultados ago/23 set/23 out/23 m

Resultado Ativos
No més de outubro, ndo tivemos nenhum caso de inadimpléncia no empreendimento  Resultado Domo Corporate 1.004.149 1.089.085 949.906 9.179.058
Domo Corporate. O resultado ligeiramente abaixo em relagdo aos meses anteriores se  Resultado Atlantica Mall (18.000) (45.000) (48.000) (325.000)
deu por conta de manutengdes que foram necessarias em alguns dos conjuntos.  Resultado Galpdo Industrial (Globalpack) 20.000 29.900 147.400 809.100
Ressaltamos que ainda temos os 212 e 222 andares em periodo de caréncia dos valores  Flls e Outros Ativos Financeiros 18.281 47.809 32.408 152.962
de locagdo. (+) Resultado Total 1.024.431 1.121.794 1.081.714 9.816.120
Despesa Taxa de Adm (60.748) (66.500) (57.876) (615.190)
A Globalpack, locataria dos galpdes industriais, esta regularizando o fluxo de  Despesa Taxa de Gestdo (131.621) (144.083) (125.398) (1.332.911)
pagamentos. Estamos em constante contato com a empresa para acompanhamento e Despesa Honordrios Advocaticios (85.076) (85.288) (20.000) (336.765)
cobranga dos valores devidos. Comissdo Imobilidria - (35.576) - (406.295)
Outras Taxas e Despesas (82.616) (65.985) (73.577) (812.417)
O fundo distribuiu em outubro um valor de RS 0,30 por cota, o que equivale a um (-) Total Despesas Fundo (360.060) (397.432) (276.850) (3.503.578)
dividend yield de 0,52% (cota de fechamento de out/23: 57,96). (=) Resultado Operacional RMAI11 664.370 724.362 804.864 6.312.542
Distribui¢do 635.388 635.388 733.140 6.451.632

Composigdo do Resultado**
Representagdo, por cota, da composigdo do resultado obtido pelo fundo, nos ultimos 12 meses.

0,80
0,60
0,020
0,004 g 0,01
v 0,013
0,003 0e0 0002 0,007 0,01
0,03 0,05, 0,06
0,40 0,010 0,011 O
0,003 0,01 0,06
O 0,04 004
0,20 0,38 0,40 0,41 0,41 WB 0,39
0,29 0,30 0,30 0,31 028
(0,03) (0,01) v (0,02)
(0,14) (0,12) (0,15) (0,15) (0,12)
. (0,007) (0.16) 017)
(0,01) : (0,02)
(0,20) (0,02)  (0,005)
(0,40)
nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23
W Domo Corporate Atlantica Mall Galpdo Industrial (Globalpack) Outros Ativos Financeiros W Despesas
Resultado do Fundo por Cota**
Resultado obtido e distribuigdo por cota, més a més, nos ultimos 12 meses.
= Resultado por Cota «=@==Distribui¢do por Cota*
0,50
0,45
0,40 0,30
0,26 0,26 0,26 0,26 0,26 0,26 0,26 0,26 0,26 0,26 0,26
0,35
3
o
£ 030 8
o o
B a
o
g 0,25 z;
o° =3
£ 2
£ 5
2 0,20 )
0,33
0,15 0,30
0,27 0,27 D28 027 0,27
0,10 0,21 0,21 0,21
0,15 e
0,05
nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23
* Distribuicdo por cota por més de referéncia ** Valores ajustados em decorréncia do split de cotas em fev/21.
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RMAI11 - Portfélio Relatério Mensal | Outubro 2023

Domo Corporate

Classificagdo do Imével
Laje Corporativa

Localizagao
Sdo Bernardo do Campo, SP

ABL
30.600 m?

Data de Aquisi¢ao
Desde inicio do fundo

Participagao no Imovel
100%

Valor de Avaliagao do Imével
RS 213.400.000,00

e
L) 4

Percentual de Ocupagao Fisica
72,3%

Novos Contratos de Locagcdo W s e Tuue
OOV M Lty

i e
L L. ShoppingiMetropole .k

Galpao Globalpack

Classificagdao do Imovel
Galpdo Industrial

Localizagao
Queimados, RJ

ABL
8.024 m?

Data de Aquisicdo
dez/20

Unidades
3 Médulos

Valor de Avaliagdo do Imével
RS 13.700.000,00

Percentual de Ocupacao Fisica
100%

Empresa Locataria
Globalpack
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Atlantica Mall

Classificagdo do Imével
Varejo

Localizacdo
Sao Paulo, SP

ABL
4.180 m?

Data de Aquisi¢cao
dez/20

Participagdo no Imovel
100%

Valor de Avaliagao do Imével
RS 2.800.000

Vacancia Fisica
26,80%

Principais Locatarios
Cobasi, Burger King

Autorregulacio

ANBIMA

BRASIL
BOLSA
BALCAO

CBRE

sl

e | gy
[l
o I W)

B

pwc

REAG Asset Management Ltda.
Av. Brig. Faria Lima, 2.277

1792 andar | Ed. Plaza Iguatemi
CEP: 01452-000

Contato: (11) 3504-6800 | ri@reag.com.br
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