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Objetivo

O objetivo do Fundo REAG Multi Ativos Imobilidrios é a realizagdo de
investimentos imobilidrios diversificados, prioritariamente prontos com renda
estabelecida ou potencialmente crescente, ou empreendimentos em
construgdo que potencialmente gerem rendimentos mensais constantes
através da aquisigdo de parcelas e/ou totalidade de empreendimentos
imobilidrios, para posterior alienagdo, locagdo ou arrendamento. O Fundo
também podera adquirir ativos de crédito, tais como CRI, LCl ou LIG.

Parecer do Gestor

O IFIX fechou o primeiro més do ano de 2023 com uma perda de 1,6%. Com
este fechamento, o indice completa seu terceiro més consecutivo em queda.
Os fundos de tijolo se destacaram negativamente em janeiro: o segmento de
lajes comerciais teve uma queda de 4,7% no més e o de galpdes logisticos um
desempenho negativo de 4,2% no mesmo periodo. A inconsisténcia contabil
das Lojas Americanas e seus diversos desdobramentos tiveram impacto no
mercado de Flls, principalmente para os fundos que possuem imdveis locados
para a varejista. Inadimpléncia, devolugdo dos imdveis locados e vacdncia sdo
os principais riscos que fundos mais expostos a Lojas Americanas enfrentam
atualmente. Vale ressaltar que o RMAI11l ndo tem exposigdo a varejista e,
portanto, ndo estd exposto a nenhum dos riscos destacados que tem relagdo
com a empresa em questdo.

Existe uma grande incerteza em relagdo ao cendrio interno. Dada a condugdo
do novo governo em relagdo a temas ligados a politica econdmica e fiscal, cria-
se uma pressdo nos ativos reais e, em especial, nos fundos imobilidrios. Muitos
analistas e agentes do mercado trabalhavam com a possibilidade de a taxa
Selic iniciar um movimento de queda ja no final do primeiro semestre e, com
essa premissa, entendiam que o mercado poderia esbogar algum tipo de
melhora nos descontos das cotas dos fundos, além de gerar maior atratividade
para os investidores pessoa fisica, que tenderiam a aumentar seus
investimentos nessa classe de ativos. Com todo este cendrio de incerteza e
com a possibilidade de uma Selic média, ndo s6 mais alta do que foi projetado,
mas com chances de n3o se alterar nesse ano de 2023, o mercado de fundos
imobiliarios provavelmente demorara a reagir. Apesar deste cendrio
desafiador, ainda possuimos diversas conversas direcionadas para novas
locagBes e, progressivamente, estamos conseguindo diminuir a taxa de
vacancia do principal ativo do fundo, o Domo Corporate.

Conforme mencionamos no relatdrio anterior, a locataria Formel D do Brasil
notificou o fundo no dia 02/12/22, quando demonstrou sua intengdo de
devolver o conjunto 33 do empreendimento Domo Corporate. A saida do
inquilino estd programada para o dia 10/02/23. No que diz respeito a novos
negocios, seguimos com trés conversas em andamento e com boas
possibilidades de um desfecho positivo, lembrando que temos dois novos
locatarios (Pirelli e Teddy Solugées Financeiras) com contratos de locagdo
ainda em periodo de caréncia.

Informagdes do Fundo

Denominagdo

CNPJ
Codigo de Negociagdo
Codigo ISIN

Inicio do Fundo

Prazo de Duragao
Cotas Emitidas
Valor de Mercado*

Valor Patrimonial*
Classe de Cotas

Taxa de Administracdo

Taxa de Performance
Resgate de Cotas

Administrador

Gestor

Escriturador / Institui¢do
Depositaria

Auditor Independente

Consultoria Especializada

ABL (m?) - Tipo de

Ativo

8.024

Reag Multi Ativos - Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl
17.374.696/0001-19

RMAI11

BRDOMCCTFO00

13/12/2013

O Fundo tem prazo de duragdo Indeterminado

2.443.800

R$ 127.053.162

RS 263.485.516

O Fundo tem uma Unica classe de cotas. Todas as cotas garantem aos seus
titulares direitos politicos e econémico-financeiros idénticos

Taxa de Administragdo Global: 0,95% ao ano
20% do que exceder IPCA + 4% ao ano

N&o ha. O Fundo é um condominio fechado e suas cotas sdo negociadas na
B3 no mercado secundario

REAG DTVM S/A

REAG Asset Management Ltda
Banco Daycoval S/A

PwC Brasil
CBRE Consultoria do Brasil Ltda.
Alocagdo (RS mi)
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* Valores de fechamento de jan/23

** Valores ajustados em decorréncia do split de cotas em fev/21.
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Informagdes Setoriais

Prego / Valor Patrimonial (P/VP)* Variacoes Média* Participacdo no IFIX*

Vezes % em 1 més em %

Setores Fundo Setores Valor Setores Valor
Recebiveis Imobilidrios 0,95 Recebiveis Imobilidrios -0,1% Recebiveis Imobilidrios 46,3%
Logisticos 0,82 Logisticos -4,2% Logisticos 16,3%
Hibrido 0,81 Hibrido -4,3% Hibrido 11,2%
Shopping/Varejo 0,87 Shopping/Varejo 0,0% Shopping/Varejo 7,5%
Fundo de Fundos 0,84 Fundo de Fundos -2,5% Fundo de Fundos 7,0%
Lajes Comerciais 0,63 Lajes Comerciais -4,7% Lajes Comerciais 7,9%
Agencias Bancadrias 0,86 Agencias Bancarias 2,6% Agencias Bancarias 1,3%
Agronegdcio 0,79 Agronegdcio -3,56% Agronegocio 1,9%
Incorporagdo Residencial 0,93 Incorporacdo Residencial 5,0% Incorporacdo Residencial 0,4%
Hospital 0,83 Hospital -0,3% Hospital 0,2%
IFIX

O indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios foi criado em 2012 Variagao IFIX IBOV CDI

pela antiga BM&F Bovespa, em que busca representar o desempenho e 1 Més -1,6% 3,4% 1,1%
a performance média dos principais Flls negociados na bolsa, sendo 3 Meses -5,7% -2,2% 3,3%
considerado a valoriza¢io das cotas dos fundos somada ao dividendo 6 Meses 0,3% 10,0% 6,7%
distribuido. 1 Ano 1,6% 1,1% 12,8%

Parte relevante dos fundos imobilidrios acabam fazendo parte do IFIX,
ja que seu critério de exclusdo é bastante transigente. Diante disso, ele
é o principal parametro de desempenho dos fundos imobiliarios.

Dividendos Mensais e Anuais por Setor

15,2%
13,8%
12,5% 9
o 12,4% 11,6% 1085
770 10,3% 10,2%
8,8%
6,5%
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Recebiveis Incorporagdo Agencias Agronegécio  Fundo de Fundos Hibrido Logisticos Lajes Comerciais Shopping/Varejo Hospital
Imobiliarios Residencial Bancarias
H Yield 12 meses Yield Jan/23
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* Fonte: Quantum Finance
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RMAI11 - Domo Corporate Relatério Mensal | Janeiro 2023

Localizado na Cidade de Sdo Bernardo do Campo, Estado de Sdo Paulo, o edificio “DOMO CORPORATE”, que faz parte do Complexo Domo Business, é
composto por 27 pavimentos com 94 unidades auténomas (escritérios), as quais possuem o direito de uso de 10 vagas de garagem cada uma, totalizando
area privativa de 30.600,60m?. A regido do ABC paulista é atraente para empresdrios e para quem busca bons negdcios por oferecer vantagens fiscais
somadas a uma infraestrutura completa.
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* Calculado considerando um valor de R$ 59/m? privativo (equivalente a 95% do valor médio de m? locado)
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Empreendimento denominado Atlantica Mall, localizado na Avenida Atlantica, 5111, Chacara Meyer, Municipio de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo.
Localizado em uma avenida de bom movimento, com duas pistas de 3 faixas de cada lado e com um poder aquisitivo da regido de médio alto.
Caracterizado como um Strip Mall, o empreendimento conta com 4.638 m? em 15 lojas e um estacionamento com 117 vagas, sendo 35 cobertas.
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* Calculado considerando valores de R$45/m? e R$55/m? para unidades vagas

Taxa de Ocupagio do Empreendimento (% Area Locada)
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RMAI11 - Galpao Industrial (Globalpack) Relatério Mensal | Janeiro 2023

Localizado em um condominio misto, dentro de um distrito industrial, com acesso pela rodovia Presidente Dutra no estado do RJ — Municipio de
Queimados, os mddulos fazem parte de uma operagao de retrofit em um empreendimento, onde funcionou a antiga fabrica da Heineken. Possui uma
composigdo mista, podendo ser instaladas empresas de logistica ou industriais.
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M Futura Receita com Mddulo C*

M Receita Contratada - Mddulos A, Be C

* Valor do acréscimo de receita quando da utilizagdo completa do Médulo C.
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O objetivo do Fundo REAG Multi Ativos é proporcionar aos s —
Cota Variagao . . VELET1]
Cota Patrimonial* Valor de Mercado

seus cotistas uma rentabilidade através da valorizagdo de
suas cotas em investimentos imobilidrios diversificados,

Mercado*

(%)

(%)

preponderantemente, entre os segmentos: Comercial/Lajes fev/22 36,55 -9,75% 108,10 -0,15% RS 89.320.890,00 RS 264.170.336,23
Corporativas, Logistica, Plantas Industriais, Varejo e mar/22 36,00 -1,50% 108,12 0,02% RS 87.976.800,00 RS 264.223.694,91
Recebiveis Imobili4rios. abr/22 33,95 -5,69% 108,10 -0,02% R$ 82.967.010,00 RS 264.168.518,62
mai/22 33,29 -1,94% 108,58 0,45% RS 81.354.102,00 RS 265.344.746,54
O Fundo busca, através da diversificagdo da carteira, atingir jun/22 33,39 0,30% 108,45 -0,12% R$81.598.482,00  R$ 265.036.448,14
uma rentabilidade consistente que seja a mais uniforme jul/22 39,98 19,74% 108,34 -0,10% R$97.703.124,00 RS 264.765.842,12
possivel. O més de janeiro registrou uma variacio da cota a ago/22 42,50 6,30% 108,25 -0,09%  R$103.861500,00 RS 264.537.590,09
mercado na ordem de -13,34%. set/22 44383 5,48% 108,08 -0,15%  R$109.555.554,00 RS 264.136.651,19
out/22 44,00 -1,85% 108,08 -0,01% RS 107.527.200,00 RS 264.119.147,49
nov/22 46,90 6,59% 108,04 -0,03% RS 114.614.220,00 RS 264.027.689,75
dez/22 59,99 27,91% 107,86 -0,17% R$ 146.603.562,00 RS 263.579.910,91
jan/23 51,99 -13,34% 107,82 -0,04% R$ 127.053.162,00 RS 263.485.516,14
Rentabilidade Acumulada
—IFIX ———IPCA Cota Mercado Cota Patrimonial
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RMAI11 - Liquidez

O RMAI11 apresentou no mercado secundario, em janeiro,
uma média diaria de negociacdo de aproximadamente RS 7,2

Cotas*

Cotistas

Volume
Financeiro

Média Diaria
Negociacdo

Cotas Negociadas*

Giro (% n2 Cotas)

mil, gerando um volume financeiro total em torno de R$ 159 fev/22 2.443.800 1181 R$3.073.903,00 R$153.695,15 78.207 3,20%
mil mar/22 2.443.800 1.194 RS 830.938,10 R$ 37.769,91 24.603 1,01%
abr/22 2.443.800 1.192 RS 362.276,26 RS 19.067,17 10.712 0,44%
No perl’odo, a quantidade de cotas negociadas foi de 3.070, maif22 2.443.800 1.190 RS 369.614,00 RS 16.800,64 11.371 0,47%
0 que representa um giro na casa de 0,13% jun/22 2.443.800 1.190 RS 255.532,00 RS 11.615,09 7.919 0,32%
jul/22 2.443.800 1.185 RS 687.652,00 R$ 32.745,33 19.867 0,81%
ago/22 2.443.800 1.196 RS 496.636,32 RS 21.592,88 11.966 0,49%
set/22 2.443.800 1.185 RS 308.547,00 RS 14.692,71 7.306 0,30%
out/22 2.443.800 1.201 R$ 392.721,00 RS 19.636,05 9.161 0,37%
nov/22 2.443.800 1.192 RS 528.435,00 RS 26.421,75 11.799 0,48%
dez/22 2.443.800 1.187 RS 848.348,00 RS 38.561,27 17.148 0,70%
jan/23 2.443.800 1.188 RS 159.585,00 RS 7.253,86 3.070 0,13%
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* Valores ajustados em decorréncia do split de cotas em fev/21.
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Distribuigdo de Resultados nov/22 dez/22 jan/23 m
Resultado Ativos
0 fundo ainda n3o foi financeiramente impactado pelas novas locagdes concretizadas no  Resultado Domo Corporate 718.555 726.155 725.227 725.227
ativo Domo Corporate em dezembro do ano anterior (2022) - quando concretizamos a  Resultado Atldntica Mall (29.000) - (18.000) (18.000)
negociagdo de 5 novos conjuntos - uma vez que os contratos ainda se encontram em  Resultado Galpdo Industrial (Globalpack) 147.400 94.800 87.400 87.400
periodo de caréncia. Além disso, a devolugdo do conjunto 33 esta marcada para o dia  Flls e Outros Ativos Financeiros 25.591 (18.573) 27.471 27.471
10/02 deste ano e seu impacto no resultado do fundo se dard a partir dessa data. (+) Resultado Total 862.546 802.383 822.098 822.098
Importante ressaltar que a locataria que estd entregando o conjunto antes do  Despesa Taxa de Adm (63.004) (62.988) (69.205) (69.205)
vencimento do contrato deverd pagar multa resciséria. Os valores serdo informados nos  Despesa Taxa de Gestdo (136.508) (136.475) (149.943) (149.943)
proximos relatdrios. Despesa Honordrios Advocaticios (17.538) (35.076) (20.000) (20.000)
Comissdo Imobilidria - (124.928) - -
O fundo distribuiu em janeiro um valor de RS 0,26 por cota, o que equivale a um  Outras Taxas e Despesas (126.241) (70.475) (59.188) (59.188)
dividend yield de 0,50% (cota de mercado no fechamento de jan/23 : R$ 51,99). (-) Total Despesas Fundo (343.292) (429.943) (298.336) (298.336)
(=) Resultado Operacional RMAI11 519.254 372.440 523.762 523.762
Resultado Liquido 519.254 372.440 523.762 523.762
Distribui¢do 635.388 635.388 635.388
Composigdo do Resultado**
Representagdo, por cota, da composigdo do resultado obtido pelo fundo, nos ultimos 12 meses.
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Resultado do Fundo por Cota**
Resultado obtido e distribuigdo por cota, més a més, nos ultimos 12 meses.
' Resultado por Cota =@ Distribui¢do por Cota*
0,60 0,26 0,26 0,26 0,26 0,26 0,26 0,26 0,26 0,26 0,26 0,26 0,26
0,40
0,53
0,20
il i
S W 0,17 017 0,18 @z wh S
5 o
a o
o 2
= 3
2 2
o
(0,20) (0,39
(0,40)
(0,60)
fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23

* Distribuicdo por cota por més de referéncia

** Valores ajustados em decorréncia do split de cotas em fev/21.
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RMAI11 - Portfélio Relatério Mensal | Janeiro 2023

Domo Corporate

Classificagdo do Imével
Laje Corporativa

Localizagao
Sdo Bernardo do Campo, SP

ABL
30.600 m?

Data de Aquisi¢ao
Desde inicio do fundo

Participagao no Imovel
100%

Valor de Avaliagao do Imével
RS 223.850.000,00

e
L) 4

Percentual de Ocupagao Fisica
54%

Novos Contratos de Locagcdo W s e Tuue
OOV M Lty

i e
L L. ShoppingiMetropole .k

Galpao Globalpack

Classificagdao do Imovel
Galpdo Industrial

Localizagao
Queimados, RJ

ABL
8.024 m?

Data de Aquisicdo
dez/20

Unidades
3 Médulos

Valor de Avaliagdo do Imével
RS 13.400.000,00

Percentual de Ocupacao Fisica
100%

Empresa Locataria
Globalpack
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Atlantica Mall

Classificagdo do Imével
Varejo

Localizacdo
Sao Paulo, SP

ABL
4.180 m?

Data de Aquisi¢cao
dez/20

Participagdo no Imovel
100%

Valor de Avaliagao do Imével
RS 9.600.000

Vacancia Fisica
21,04%

Principais Locatarios
Cobasi, Burger King, Drogaria SP

Autorregulacao

ANBIMA

BRASIL
BOLSA
BALCAO

sl

e | gy
[l
o I W)

|
CBRE pwc

REAG Asset Management Ltda.
Av. Brig. Faria Lima, 2.277

1792 andar | Ed. Plaza Iguatemi
CEP: 01452-000

Contato: (11) 3504-6800 | ri@reag.com.br
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