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Objetivo

O objetivo do Fundo REAG Multi Ativos Imobilidrios é a realizacdo de
investimentos imobilidrios diversificados, prioritariamente prontos com renda
estabelecida ou potencialmente crescente, ou empreendimentos em
construgdo que potencialmente gerem rendimentos mensais constantes
através da aquisicdo de parcelas e/ou totalidade de empreendimentos
imobilidrios, para posterior alienagdo, locagdo ou arrendamento. O Fundo
também podera adquirir ativos de crédito, tais como CRI, LCl ou LIG.

Parecer do Gestor

O més de julho apresentou uma pequena alta no IFIX no valor de 0,66%, sendo
esse resultado suficiente para trazer o desempenho do indice no ano de 2022
para patamar positivo, acumulando uma rentabilidade positiva de 0,33%.
Apesar do aumento da taxa Selic na ultima reunido do Copom para 13,75%, a
percep¢do de que o pior ja comegava a ficar para tras, trouxe um alivio no
mercado de juros com as taxas nas curvas intermediarias. Apds registrarem
maximas no movimento dos Ultimos 12 meses, a segunda quinzena do més
trouxe um grande fechamento (queda da projegdo das taxas futuras) e, com
isso, uma melhor percep¢do para ativos de renda variavel, com o indice
Bovespa fechando em alta de 4,69%. Essa melhora foi sentida timidamente
pelos fundos imobilidrios conforme dados acima. O cenario interno ainda
incerto em relagdo a elei¢do e a trajetdria da inflagdo, que afeta diretamente a
politica dos bancos centrais ao redor do mundo, ainda vem sendo um dos
principais motivos para uma postura mais conservadora por parte dos
investidores e uma maior procura pela tradicional renda fixa brasileira com
prémios que se mostravam bastante atrativos frente ao resto do mundo. A
questdo do Covid, no nosso entendimento, ja ndo faz preco e o movimento
que estamos vendo recentemente e vivenciando em conversas com
imobiliarios e consultores imobiliarios, é de uma volta da procura por espagos
corporativos que foram distratados no inicio da pandemia. Podemos observar
esse movimento ndo s6 no Brasil, como também fora, com importantes
empresas comegando a exigir a volta do trabalho presencial e diminuindo cada
vez mais a questdo do home office. Entendemos que esse movimento sera
mais intenso nesse segundo semestre e por conta disso estamos fazendo
diversos eventos e agdes a fim de promover o principal ativo do fundo e
capturar essa demanda por espagos.

O Domo vem apresentando uma melhora em relagdo a procura e um aumento
nas conversas. Estamos sendo bastante seletivos e diligentes para conseguir
trazer para o prédio um mix de inquilinos em segmentos que sejam mais
resilientes em periodos de crise e, assim, trazer uma potencial melhora em
situagdes de crise como vivenciamos recentemente. Este més fechamos a
locagdo de um conjunto para a locataria "FKS Logistics Ltda", com inicio do
contrato para o préximo més. O prazo da locagdo é de 48 meses com caréncia
de um més.
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Informagdes do Fundo

Denominagdo

CNPJ
Cddigo de Negociacdo

Cédigo ISIN
Inicio do Fundo

Prazo de Duragdo
Cotas Emitidas
Valor de Mercado*

Valor Patrimonial*
Classe de Cotas

Taxa de Administragdo

Taxa de Performance
Resgate de Cotas

Administrador
Gestor

Escriturador / Instituicio
Depositaria
Auditor Independente

Consultoria Especializada

ABL - Tipo de Ativo

8.024

m Laje Corporativa

Galpdo Industrial

Cota Mercado

abr-18

jul-18
out-18
jan-19
abr-19

Reag Multi Ativos - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

17.374.696/0001-19
RMAI11

BRDOMCCTFO00
13/12/2013

O Fundo tem prazo de duragdo Indeterminado
2.443.800

R$ 97.703.124

RS 264.765.842

O Fundo tem uma Unica classe de cotas. Todas as cotas garantem aos seus
titulares direitos politicos e econdmico-financeiros idénticos

Taxa de Administragdo Global: 0,95% ao ano
20% do que exceder IPCA + 4% ao ano

N&o ha. O Fundo é um condominio fechado e suas cotas sdo negociadas na
B3 no mercado secundario

REAG DTVM S/A

REAG Asset Management Ltda
Banco Daycoval S/A

PwC Brasil

CBRE Consultoria do Brasil Ltda.
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Localizado na Cidade de Sdo Bernardo do Campo, Estado de Sdo Paulo, o edificio “DOMO CORPORATE”, que faz parte do Complexo Domo Business, é
composto por 27 pavimentos com 94 unidades auténomas (escritérios), as quais possuem o direito de uso de 10 vagas de garagem cada uma, totalizando
area privativa de 30.600,60m?. A regido do ABC paulista é atraente para empresarios e para quem busca bons negdcios por oferecer vantagens fiscais
somadas a uma infraestrutura completa.
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* Calculado considerando um valor de RS 56,86/m? (equivalente a 95% do valor médio de m? locado)
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RMAI11 - Atlantica Mall Relatério Mensal |Julho 2022

Empreendimento denominado Atlantica Mall, localizado na Avenida Atlantica, 5111, Chacara Meyer, Municipio de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo.
Localizado em uma avenida de bom movimento, com duas pistas de 3 faixas de cada lado e com um poder aquisitivo da regido de médio alto.
Caracterizado como um Strip Mall, o empreendimento conta com 4.638 m? em 15 lojas e um estacionamento com 117 vagas, sendo 35 cobertas.
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* Calculado considerando valores de R$45/m? e R$55/m? para unidades vagas
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RMAI11 - Galpao Industrial (Globalpack) Relatério Mensal |Julho 2022

Localizado em um condominio misto, dentro de um distrito industrial, com acesso pela rodovia Presidente Dutra no estado do RJ — Municipio de
Queimados, os médulos fazem parte de uma operagdo de retrofit em um empreendimento, onde funcionou a antiga fabrica da Heineken. Possui uma
composi¢do mista, podendo ser instaladas empresas de logistica ou industriais.
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O objetivo do Fundo REAG Multi Ativos é proporcionar aos
seus cotistas uma rentabilidade através da valorizagdo de
suas cotas em investimentos imobilidrios diversificados,
preponderantemente, entre os segmentos: Comercial/Lajes
Corporativas, Logistica, Plantas Industriais, Varejo e
Recebiveis Imobiliarios.

O Fundo busca, através da diversificagdo da carteira, atingir
uma rentabilidade consistente que seja a mais uniforme
possivel. O més de julho registrou uma variagdo da cota a
mercado na ordem de 19,74%.

Rentabilidade Acumulada**
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o BMAI o .apresentou.no~mercado se.cundarlo, em julho, um.a Cotas* ) Volume Financeiro edia ) |a:1a Cotas Negociadas*  Giro (% n2 Cotas)
média didria de negociacdo de aproximadamente RS 32,7 mil, Cotistas Negociagdo
gerando um volume financeiro total em torno de RS 687 mil. ago/21  2.443.800 1.160 R$ 309.933,21 R$ 14.087,87 9.366 0,38%
set/21 2.443.800 1.143 RS 101.440,47 RS 4.830,50 3.136 0,13%
No periodo, a quantidade de cotas negociadas foi de 19.867, out/21  2.443.800 1.138 R$ 229.512,87 R$ 11.475,64 7.084 0,29%
0 que representa um giro na casa de 0,81%. nov/21  2.443.800 1.136 RS 181.874,25 R$9.093,71 5.482 0,22%
dez/21 2.443.800 1.135 RS 143.210,91 RS 6.226,56 3.804 0,16%
jan/22 2.443.800 1.175 RS 447.541,00 RS 21.311,48 10.900 0,45%
fev/22 2.443.800 1.181 RS 3.073.903,00 RS 153.695,15 78.207 3,20%
mar/22 2.443.800 1.194 RS 830.938,10 RS 37.769,91 24.603 1,01%
abr/22 2.443.800 1.192 RS 362.276,26 RS 19.067,17 10.712 0,44%
mai/22 2.443.800 1.190 RS 369.614,00 RS 16.800,64 11.371 0,47%
jun/22 2.443.800 1.190 RS 255.532,00 RS 11.615,09 7.919 0,32%
jul/22 2.443.800 1.185 RS 687.652,00 RS 32.745,33 19.867 0,81%
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* Valores ajustados em decorréncia do split de cotas em fev/21.

**Como IPCA de abril ndo foi divulgado até a finalizagdo deste relatdrio, utilizou-se o IPCA-15 de abril (1,73%).
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Distribuicio de Resultados mai/22 jun/22 23 Acum 2022 |
Resultado Ativos
Como citado anteriormente, concluimos uma negociagio e fechamos um novo contrato Resultado Domo Corporate 2.401.552 748.437 606.893 6.230.688
de locagdo para o empreendimento Domo Corporate. O contrato contempla um Resultado Atldntica Mall (95.000) (19.000) (16.000) (206.000)
conjunto e tem prazo de 48 meses, contanto com um més de caréncia nos valores de Resultado Galpdo Industrial (Globalpack) - 30.000 174.800 571.800
locagdo, com inicio previsto para o proximo més (agosto 2022). Flls e Outros Ativos Financeiros 20.076 (24.909) (22.472) 152.766
(+) Resultado Total 2.326.627 734.528 743.221 6.749.254
A locatédria dos Galpdes Industriais realizou pagamento integral do valor de locagdo Despesa Taxa de Adm (59.778) (69.575) (66.475) (464.878)
referente ao més de julho mais uma parte do valor que estava pendente. Conforme Despesa Taxa de Gestdo (129.519) (150.746) (144.028) (1.007.235)
citado em relatdrios anteriores, a locataria ainda sente efeitos da pandemia e assim que Despesa Honordrios Advocaticios (17.538) (17.538) (17.538) (120.228)
possivel ird regularizar a situagdo. Comissdo Imobilidria (53.155) (17.325) - (70.480)
Outras Taxas e Despesas (232.363) (325.657) (88.910) (917.947)
O fundo distribuiu um valor de R$ 0,26 por cota, o que equivale a um dividend yield de (-) Total Despesas Fundo (492.353) (580.842) (316.950) (2.580.767)
0,65% (cota de mercado no fechamento de jul/22 : RS 39,98). (=) Resultado Operacional RMAI11 1.834.274 153.686 426.271 4.168.487
Aquisicéo de Ativos (Galpdo Industrial)* (550.495) (1.100.990) - (3.302.971)
Resultado Liquido 1.283.779 (947.304) 426.271 865.516
Distribuicéo 635.388 635.388 635.388 4.863.162

Composi¢do do Resultado**
Representagdo, por cota, da composi¢do do resultado obtido pelo fundo, nos tltimos 12 meses.
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Domo Corporate

Classificagdo do Imével
Laje Corporativa

Localizagao
Sdo Bernardo do Campo, SP

ABL
30.600 m?

Data de Aquisi¢ao
Desde inicio do fundo

Participagao no Imovel
100%

Valor de Avaliagao do Imével
RS 223.850.000,00

%) 'g-
Vacancia Fisica \ e v

47,84% it I = B — : -

Novos Contratos de Locagao

2

7
. —9'! "_'.,,,7_',5.
=

*L L ShoppingiMetropoles s

Galpao Globalpack

Classificagdao do Imovel
Galpao Industrial

Localizagao
Queimados, RJ

ABL
8.024 m?

Data de Aquisicao
dez/20

Unidades
3 Médulos

Valor de Avaliagao do Imével
RS 13.400.000,00

Percentual de Ocupacao Fisica
100%

Empresa Locataria
Globalpack
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Atlantica Mall
Classificagdo do Imével
Varejo

Localizagao
S3o Paulo, SP

ABL
4.180 m?

Data de Aquisicao
dez/20

Participagdao no Imovel
100%

Valor de Avaliagao do Imével
RS 9.600.000

Vacancia Fisica
21,04%

Principais Locatarios
Cobasi, Burger King, Drogaria SP

Autorregulacio

ANBIMA

CBRE

REAG Asset Management Ltda.
Av. Brig. Faria Lima, 2.277

1792 andar | Ed. Plaza Iguatemi
CEP: 01452-000

Contato: (11) 3504-6800 | ri@reag.com.br
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